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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stiftelsen Bodenbo (org.nr 898500-0622) |amnar harmed arsredovisning for
verksamheten 2016. Stiftelsen ar ensam &gare till Bodenbo Holding AB (org.nr 556745-3021).

Stiftelsen 4r sin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna. Andamalet &r att stédja
bostadsférsériningen inom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas enligt affarsméssiga principer. Kommunfullmaktige i
Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens styrelse.

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av Stiftelsens fastigheter, dver 90 procent, ar belédgna i Bodens tatort medan évriga finns i Savast och Harads. Antalet
lagenheter uppgick till 2035 (2034).

Viktiga hdndelser under aret

2016 har préglats av foryelse da fastighetssystemet har uppgraderats och dven blivit mobilt, fakturascanning har inforts,
nyckelhanteringen har moderniserats, kundtjansten har byggts om, brandskyddet for arkiv och kontor har héjts fér att némna nagra
viktiga handelser.

Stiftelsen har under aret ingatt en dverenskommelse med Bodens kommun som innebér att de tva avtalen mellan Stiftelsen och
Socialforvaltningen avslutades. Parterna har inga fortsatta krav pa varandra utifran dessa tva avtal. | samband med denna
6verenskommelse sa atertog Bodens kommun sitt tidigare beslut om en férhéjd borgensavgift ill 0,55%. Borgensavgiften ar nu ater
0,3%.

Marknad

Efterfragan pa bostéader i kommunen har varit fortsatt hog med en mycket god efterfrégan pa saval stora som mindre lagenheter.
Framforallt ar efterfrigan pé& mindre lagenheter betydligt stérre &n tillgangen. Vid arsskiftet uppgick vakanserna till 6 lagenheter
(0,29%). Med nagot enstaka undantag var dessa under renovering eller uthyrda till senare inflyttning.

40 nya ldgenheter p& vag in i bestandet

Till fdljd av den 6kade bostadsefterfragan har stiftelsen under aret vidtagit omfattande planeringsatgarder for att tillskapa nya
lagenheter pa marknaden genom att utnyttja bestandet battre. 40 nya lagenheter sprungna ur lokaler eller ytor som €] nyttjas har

identifierats. Dessa ldgenheter kommer att produceras under 2017.
74
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Stort behov av underhall

Fastighetshestandet &r relativt gammalt i jamférelse med dvriga allmannyttiga bostadsféretag. Medelfardigstéllandedret ar 1975, 42
ar, och inga nya bostadshus har byggts de senaste 25 aren. Bodenbo har under 2016 kraftfullt investerat i fastigheternas underhall.
Underhallsbehovet ar fortsatt stort i hela bestandet da underhéllet varit eftersatt under 1ang tid som en f6ljd av Stiftelsen Bodenbos
tidigare héga vakanser och darmed uteblivna intakter. Under 2016 lades 218 kr/kvm pa reparationer och underhali vilket ar pa
samma nivé som foregaende ar. | Bodenbos underhalisplan avsatts cirka 10 Mkr per ar i reparationer och cirka 20 Mkr per ar for
underhall, totalt 90 Mkr melian 2016 och 2018.

Rdérelseresultat

Stiftelsen redovisar frdn och med 2014 i enlighet med det s& kallade K3-regelverket. Den storsta forandringen dérvid &r dels
6vergang till komponentavskrivning och den ddrmed sammanhangande aktiveringen av storre underhallsatgérder som tidigare
kostnadsférdes.

Det redovisade resultatet efter finansnetto uppgick till 10,9 Mkr (-7,6). Resultatet har paverkats positivt med aterforing av
nedskrivningar pa 5,2 Mkr avseende tre fastigheter dar de bokférda vardena beraknats understiga aktuellt marknadsvérde. Det kan
jamforas med forra aret da Stiftelsen istéllet hade nedskrivningar pa 6,95 Mkr. Det sammanlagda dvervéardet for hela bestandet,
efter ovan ndmnd aterforing av nedskrivning, uppgick vid arsskiftet till 541 Mkr. En nedskrivning av innehavet i intressebolaget
Kommunikationsoperatdr | Boden AB har paverkat resultatet negativt med 1,8 Mkr.

I?en generella hdjningen av bostadshyrorna med 0,5 procent fran och med januari 2016 utgjorde en intéktsékning med 0,6 Mkr.
Ovrig intdktfdrandring &r huvudsakligen hanforlig till forandringar i lokal- och bilplatsuthyrningen.

Satsningarna pa underhall och reparationer ligger pa samma niva som 2015 och motsvarar ca 218 kr/kvm. Nivan ar dock otillrécklig
i ett langsiktigt perspektiv.

Finansnettot sjonk med 2,8 Mkr till 8,4 Mkr (11,2) vilket aterspeglar de sjunkande marknadsrantorna. Den genomsnittliga kostnaden
for lanat kapital under aret uppgick till 2,26 procent (3,01).

Kassafldéde
Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med aterlaggning av av- och nedskrivningar, uppgick till 19,6 Mkr (13,2).

Investeringar
Under aret har investerats for 9,6 Mkr (7,5). Merparten av utgifterna ar hanférliga till forbattringar i fastighetsbestandet.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 125 Mkr (118), vilket innebar en soliditet pa 23,2 procent (22,5). Den finansiella
nettoskulden minskade med 15 Mkr och uppgick till 328 Mkr (343). De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 43 Mkr (28).

Pa balansdagen var den genomsnittliga réntan i laneportféljien 1,94 procent inklusive effekter av swapkontrakt medan den
genomsnittliga ranteldptiden var 2,3 ar.

Fastigheternas verkliga vérden

Marknadsvérdet pa stiftelsens fastigheter har berdknats till 1 016 Mkr vid varderingstidpunkt december 2016. Overvardet fér
bestandet berdknas till 541 Mkr. Varderingen ar gjord med hjéip av en avkastningsbaserad metod dar framtida driftnetton, storre
underhallsbehov samt restvardet vid kalkylperiodens slut bedoms for varje fastighet. For hédmtning av generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datscha anvéants. For validering av vérderingen har oberoende fastighetsvarderare anlitats.
Marknadsvarderingen har resulterat i &terforing av nedskrivning pa fastigheterna Asken 21 med 2.4 Mkr, Oxeln 5 med 1,6 Mkr och
Oxeln 6 med 1,2 Mkr.

Organisation och personal

Under aret har ett flertal utbildningstillféllen hallits. Fokus har frémst varit pa att 6ka personalens kunskaper och fardigheter rérande
fastighetssystemet. Men &ven kring fakturahantering, Ionerapportering och nyckelhantering. Teamutvecklingsinsatser har genomforts
for ledningsgrupp samt bovéardsgruppen.

Total sjukfranvaron under aret var 2,9% (2,2%), 1&ngtidsfranvaron var 0% (0%).
il
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Flerarséversikt* 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 130 593 125 523 123 071 120 075 115 619
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 896 -7 617 -4 572 -6 254 10 435
Rorelsemarginal (%) 16,0% 2,6% 6,5% 5,8% 21,1%
Avkastning pa eget kapital (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Balansomslutning (tkr) 539 192 524 851 543 186 575 090 578 860
Soliditet (%) 23,2% 22,5% 22,9% 22,3% 25,3%
Antal anstéllda 23 22 21 20 18

* Jamforelsetalen for ar 2012 har inte réknats om enligt K3.

Férandring i eget kapital

Grundfond Reservfond Dispositions-  Arets resultat Totalt

fond
Ingaende balans 2016-01-01 5088 433 29721 872 89 448 043 -5984 132 118274 216
Overfdring resultat féregaende ar 0 0 -5 984 132 5984 132 0
Arets resultat 0 0 0 6944 312 6 944 312
Utgaende balans 2016-12-31 5088 433 29 721 872 83 463 911 6944 312 125218 528

Arets resultat
Stiftelsen redovisar ett Gverskott pa 6 944 312 kronor samt ett balanserat dverskott fran tidigare ar pa 83 463 911 kronor.

Styrelsen behandlar arets vinst genom att avsétta 6 944 312 kronor till dispositionsfonden. Det totala 6verskottet som balanseras i
ny rékning blir 90 408 223 kronor.

Resultatet av Stiftelsens verksamhet framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

af)
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Resultatrdkning

2016-01-01 2015-01-01
~ Not -2016-12-31  -2015-12-31
Hyresintakter 127 314 339 122 994 206
Ovriga rorelseintakter 3278 667 2 528 466
130593 006 125522672
Rorelsens kostnader
Underhall och reparationer -31407 655  -31 368 467
Driftskostnader 2 -48 833 941  -49 467 973
Personalkostnader 3 -18051 834 -18167 315
Fastighetsskatt -2 233 858 -2 081 693
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring)
av materiella och immateriella anldggningstillgangar -8715630 -20865 166
Ovriga rorelsekostnader -406 659 -349 733
-109 649 577 -122 300 347
Roérelseresultat 20 943 429 3222325
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar -1 709 659 127 885
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 64 600 203748
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -8402373 11171159
-10 047 432 10839526
Resultat efter finansiella poster i 10 895 997 -7 617 201
Skatt pa arets resultat 6 _ -3951685 1633 069
Arets resultat 6944 312 -5 984 132
njs
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Balansrikning

Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 488 511 101 490 352 028
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9 802 120 944 330
Byggnadsinventarier 10 593 711 596 845
Pagaende projekt 11 2574 122 389 822
492 481 054 492283 025
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 100 000 100 000
Andelar i intresseforetag 12,13 1 1800 000
Andra langfristiga fordringar 14 40 000 40 000
140 001 1940 000
Summa anldggningstillgadngar 492 621 055 494 223 025
Omsiéttningstillgangar
Varulager m.m.
Material- och brénsielager 0 141 722
0 141 722
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 672 973 657 833
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 190 071 395942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 2 645 503 847 065
3508 547 1900 840
Kassa och bank 18 43 062 040 28 585 814
Summa omsittningstillgangar 46 570 587 30628 376
SUMMA TILLGANGAR 539191 642 524 851 401

ng
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Balansridkning

Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet sget kapital
Grundfond 5088 433 5088 433
Reservfond 29721 872 29721872
34 810 305 34 810 305
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 83 463 911 89 448 043
Arets resultat B 6944312  -5984132
90 408 223 83 463 911
Summa eget kapital 125218 528 118 274 216
Avsittningar 16
Uppskjuten skatteskuld 13718 408 9 766 290
13718 408 9766 290
Langfristiga skulder 17,20
Skulder till kreditinstitut 371000 000 370524000
371000 000 370524 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 728 000
Leverantérsskulder 10 640 273 7 501 599
Skulder till koncernféretag 51 562 61562
Aktuella skatteskulder 296 575 3378
Ovriga skulder 2919 438 2733689
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 15 346 858 15 258 667
29 254 706 26 286 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 539191 642 524 851 401
s
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Kassaflédesanalys

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31  -2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 20 943 429 3222325
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 8715 630 20 865 166
Vinst vid férséljning av anléggningstillgangar -435 500 -39 500
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 406 659 349733
29630 218 24 397 724
Erhéllen rénta 154 940 331633
Erlagd réanta -8402 373 -11171159
Aterbetald skatt 433 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21 383 218 13 558 198
fore forandringar av rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Foréndring av varulager 141 722 14179
Foréndring av rorelsefordringar -1 607 707 11 420 590
Foérandring av rorelseskulder 3695 810 392 703
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 23613 043 25 385 670
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -9 620 317 -7 581 202
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 735 500 39 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 884 817 -7 541 702
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -252 000 -11110000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -252 000 -11110000
Arets kassafléde 14 476 226 6733 968
Likvida medel vid arets bdrjan 28 585 814 21 851 846
Likvida medel vid &rets slut 43 062 040 28 585 814
0
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt 4rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Beddmningar och uppskattningar
Foljande av styrelsens beddémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i &rsredovisningen:

Koncernredovisning

Foretaget ar ett moderféretag med dotterbolag, se not 12 men uppréattar ingen koncernredovisning med hanvisning il
undantagsregein i arsredovisningslagen 7 kap. 5 §. Dotterbolaget bedriver ingen verksamhet och anses d&for vara av ringa
betydelse med hansyn till arsredovisningslagens krav pa rattvisande bild. Av arets total inkdp och forsaljning utgor 0% (f & 0%)
transaktioner med dotterbolag.

Intidktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar inkomsten till
nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for ldmnade rabatter.

Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att foretaget kommer att f& de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ranta redovisas som intékt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar féretagets rétt till betalning ar sékerstalld.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella instrument.

Redovisning av leasingavtal
| forekommande fall redovisar foretaget samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvarde. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.
207
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Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Stomme 80-100 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 30-80 ar
Yttertak 30-50 ar
Fasad 40-80 ar
Fonster 20-50 ar
Hiss 30 ar
Varme/Sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Styr och dvervakning 10-15 ar
El 40 ar
Restpost 15 ar 15 ar
Restpost 30 ar 30 ar
Garagefiytt (ingér | not "Byggnader") 25 ar
Kretsloppsstugor (ingar i not "Byggnader") 10 ar
Markanl&aggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoforsdljningsvardet avses varornas berZknade forsaljningspris minskat med forséljningskostnader. Den valda
varderingsmetoden innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte for temporara skillnader som harrér fran
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i
framtiden anvénda skattem&ssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang
eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Fordringar, skulder och avséttningar )

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Not 2 Arvode till revisorer

2016 2015
Emst & Young AB

Revisionsuppdraget 278 941 299 398
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 98 626
Andrauppdrag 9188 31293
288 129 429 317

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga janster ) S BBB00 47500
68 500 47 500

12)]
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2016 2015
Man 14 13
Kvinnor 9 9
23 22
2016 2015
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1352 193 1239273
Ovriga anstallda 9 808 485 10 376 308
11160 678 11 615 581
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 359 411 364 333
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1 990 964 1381 651
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 4042 263 4 331 454
6 392 638 6 077 438
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100% 100%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 0% 0%
Andel man bland 6vriga ledande
befattningshavare 100% 100%

VD-uppdraget

Verkstéllande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppségningstid fran foretagets sida pa 9 manader. Avgangsvederlag motsvarande

6 manadsloner utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning géller en uppsagningstid pa 6 manader.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2016 2015
Réanteintakter fran koncernforetag 0 150 411
Ovriga ranteintakter 64 600 51 265
Resultat vid avyttringar ) 0 2072
64 600 203 748

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Ovriga réntekostnader 8402373 11171159
8402 373 11171159

th
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2016 2015

Justering avseende tidigare ar 433 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -2590 170 1186843
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -1 361 948 446 226
Summa redovisad skatt -3 951 685 1633 069
Redovisat resultat fore skatt 10 895 997 -7 617 201
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %): 2397 119 -1 675784
Skatteeffekt av:

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 2902 549 2916 417

Ej avdragsgill nedskrivning 395 999 1529 440

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 30 724 -1316

Foréndring underskottsavdrag -1 361 943 447 716

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -3222 354 -3216 205

Ej skattepliktig aterforing av nedskrivning pa byggnader -1 141 801

Ej skattepliktiga intakter -293 -268
Redovisad skatt 0 0

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 18 Avsattningar

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader &r hanforlig till skillnad mellan bokfért varde och skattemassigt vérde pa byggnader
och mark. Skillnaden uppgar till totalt 70 093 807 kronor (f & 58 320 308 kronor).

Outnyttjat underskottsavdrag uppgar till totalt 7 737 407 kronor (f & 13 928 081 kronor).

a3
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnader 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 722720 624 717145517
Arets anskaffningar 6 914 866 6447 729
Forséljningar/utrangeringar -440 344 -872 622
Utgaende ackumulerade 729195 146 722720624
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar -236 977 176 -224 243 623
Férséljningar/utrangeringar 33 685 522 889
Arets avskrivningar -13193 411 -13256 442
Utgaende ackumulerade -250 136 902 -236977 176
avskrivningar
Ingaende nedskrivningar -46 087 248 -39 135248
Arets aterféring av tidigare nedskrivning 5190 000 0
Arets nedskrivningar 0 -6 952 000
Utgaende ackumulerade -40 897 248  -46 087 248
nedskrivningar
Utgaende redovisat varde byggnader 438 160 996 439 656 200
Mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 51 111 377 51 065 473
Arets anskaffningar 0 45 904
Forséljningar/utrangeringar -300 000 0
Utgaende ackumulerade 50 811 377 51111 377
anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar -1 256 088 -1 256 088
Utgaende ackumulerade -1 256 088 -1 256 088
nedskrivningar
Utgaende redovisat virde mark 49 555 289 49 855 289
Markanldggningar 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2424 287 2073913
Arets anskaffningar 0 350 374
Utgaende ackumulerade 2424 287 2424 287
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar -1 583 748 -1 538 024
Arets avskrivningar -45 723 -45 724
Utgaende ackumulerade -1 629 471 -1 583 748
nedskrivningar
Utgaende redovisat virde markanliggningar o 794 816 840 539
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 488511 101 490 352 028
nn
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Uppgifter om férvaltningsfastigheter 2016-12-31 2015-12-31
Redovisat vérde 475049000 476 607 877
Verkligt vérde 1015585000 913200000
Berakning av verkligt virde
Verkliga vardet baseras till 100 % pa vérderingar av utomstaende oberoende vérderingsman
med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de l&gen som ar aktuella.
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 224 564 200132
Forsaljningar/utrangeringar 0 -65 568
Utgdende ackumulerade 224 564 224 564
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -224 564 -290 132
Forsaljningar/utrangeringar 0 65 568
Utgaende ackumulerade -224 564 ~224 564
avskrivningar
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 14 360 088 15515 358
Arets anskaffningar 440 104 203 283
Forsaljningar/utrangeringar -163 585 -1 358 553
Utgaende ackumulerade 14 636 607 14 360 083
anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar -13415 758  -14 206 806
Férséljningar/utrangeringar 163 585 1358 553
Arets avskrivningar -582 314 -567 505
Utgaende ackumulerade 13834 487 -13415758
avskrivningar
Utgdende redovisat virde 802 120 944 330
Not 10 Byggnadsinventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 652 438 181 453
Arets anskaffningar 64 556 470 985
Utgaende ackumulerade 716 994 652 438
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar -55 593 -12 097
Arets avskrivningar B o -67 690 -43 496
Utgaende ackumulerade 123 283 -55 593
avskrivningar
‘Utgaende redovisat virde o 593 711 596 845

no
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Not 11 Pagaende projekt

2016-12-31 2015-12-31
Ingadende véarden 389 822 326 894
Under aret nedlagda kostnader 9739 428 5638 132
Omklassificeringar -7 555 128 -5 575 204
Utgaende redovisat virde 2574 122 389 822
Not 12 Andelar i intresseféretag
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 800 000 1 800 000
Arets nedskrivning -1 799 999 0
Utgaende ackumulerade 1 1 800 000
anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde 1 1 800 000
Not 13 Specifikation av andelar i intresseforetag
Namn Kapital- Rostrétts- Bokfort Intdktsford
Antal andelar andel andel vérde utdelning
Kommunikationsoperatdr i Boden AB 20 000 40% 40% 0
1 0
Org.nr. Site Eget Arets :
kapital* resuftat*
Kommunikationsoperator i Boden AB 556817-2752 Boden 1809 082 567 234

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel. Redovisade belopp harrér fran faststélld arserdovisning

avseende rakenskapsaret 2015.

| Eget kapital ingdr 78 % av obeskattade reserver

Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

no
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 40 000 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgélder 346 226 344 462
Forutbetalda avgifter kabel-tv 1523752 0
Forutbetalda férsakringspremier 65 899 5340
Ovriga forutbetalda kostnader 709 627 497 263
2645 504 847 065
Not 16 Avsittningar
2016-12-31 2015-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng 9766 290 11 399 359
Arets avsattningar 3952 118 0
Under aret aterforda belopp 0 -1 633 069
13718 408 9766 290
Se aven not 6 Skatt pa arets resultat.
Not 17 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 331 000 000 370524 000
331000 000 370 524 000
Forfaller senare 4n 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 40 000 000 0
40 000 000 0
R
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Not 18 Checkrdakningskredit

2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 30 000 000 13 200 000
Utnyttjad kredit 0 0

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna léner 0 1350 000
Upplupna semesterloner 995 707 1152092
Upplupna sociala avgifter 312 851 781138
Upplupna rantekostnader 343 551 744 847
Forutbetalda hyresintakter 9 648 404 9191 656
Ovriga upplupna kostnaderfférutbetalda intakter 4046 346 2038 934

15 346 859 15 258 667

Not 20 Stillda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Sikerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 101055800

Summa stillda sidkerheter 0 101055800

Not 21 Eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Eventualférpliktelse enligt 21 § Fastigos stadgar motsvarande 201 898 182 819
tva procent av [dbnesumman for ar 2015

201 898 182 819

Not 22 Upplysningar om finansiella instrument

Sékringsredovisning - sékring av rénterisk

Stiftelsen sakrar sig mot rénterisk, d v s att finansieringskostnaderna 6kar p g a stigande marknadsréntor, genom nyttjandet av
rénteswapar. Den nominella nettovolymen ranteswapar ska inte dverstiga aktuell Ianevolym som |oper med rérlig rénta.

Pa balansdagen uppgéar nominell nettovolym ranteswapar till 220 000 000 kronor och lanevolym med rérlig ranta uppgar till
225 000 000 kronor. Ranteswaparnas verkliga varde pa balansdagen uppgar till -4 808 795 kronor.
Det verkliga vardet for rénteswappar baseras pa formedlande kreditinstituts vardering.

Not 23 Utsikter for 2017

Efterfragan pa bostader i kommunen beddms 6ka, i synnerhet for mindre l1dgenheter. Marknadsrisken bedéms som liten de
kommande aren. Resultatet efter finansnetto fér 2017 berdknas till 2,9 Mkr och kassaflodet till 20 Mkr. Kassaflddet beddms inte
técka 2017 ars investeringar men Stiftelsens ansamlade likvida medel tacker 2017 ars planerade investeringar.

Farhandlingar om 2017 ars hyror resulterade i en hojning med 0,9% fran och med 1 januari. Detta motsvarar en intéktsdkning pa ca
1 Mkr vid bibehallen vakansgrad. Underhallsatgarderna ar fortsatt htgt prioriterade som en f6ljd av bestandets alderssammansattning
Totalt beréknas Stiftelsen lagga ner 40 Mkr eller 277 kr/kvm i underhall och forbattringsinvesteringar.

Styrelsen beddmer att verksamheten langsiktigt &r underbalanserad med hansyn till 6kat underhélisbehov och férvantad
normalisering av rantekostnaderna. Underbalanseringen uppskattas kunna motas av 6kad produktivitet, lagre vakanser och
effektivare hyressattning.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
/54
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Revisionsberatteise

Till styrelsen i Stiftelsen BodenBo, org.nr 898500-0622

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
BodenBo for rékenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av stiftelsens féormaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
stiftelsen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stiftelsen BodenBo for
rakenskapsdret 2016.

Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i
strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller &rsredovis-
ningsiagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

ST
SRS

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

eVl

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
stiftelsen eller om det finns skal for entledigande.

e pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngs-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p& sddana &tgarder, omrdden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for stiftelsens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande.

Boden 2017-02-23
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