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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stiftelsen Bodenbo, 898500-0622, med séte i Boden, far
harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Stiftelsen ar sin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna.
Andamalet ar att framja bostadsférsorjningen inom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas
enligt affarsmassiga principer. Kommunfullmaktige i Beden utser, i enlighet med stadgama, stiftelsens
styrelse.

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av Stiftelsens lagenheter, nastan 95 procent, ar belagna i Bodens tatort medan 6vriga
finns i Savast. Antalet [agenheter uppgick per 2024-12-31 till 1 982 st (1 982 st).

Viktiga hdndelser under aret

Under aret har Bodenbo jobbat med nyproduktionen som paborjades foregaende ar. Det ar tva
punkthus pa Brogatan pa fastighet Nejlikan 2 med totalt 50 I1agenheter som beréknas vara klara for
inflyttning i mars 2025 samt tva punkthus pa Sveafaltet med 96 lagenheter pa Sveavagen 5 och 7 som
beraknas vara klara for inflyttning under sommaren 2025. Bodenbo har under aret paborjat
ROT-projekt av 54 lagenheter pa Sergeantsgatan 8 som bl a far nyrenoverade kok och badrum samt
nya avloppsstammar och ny ventilation.

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hég med en mycket god efterfragan pa saval stora som
mindre [&genheter. Framforallt ar efterfragan pa mindre lagenheter samt lagenheter i hus med hiss
betydligt stdrre an tillgangen. Det totala hyresbortfallet pa bostader for aret har dock ¢kat nagot till
4,05% (3,76%). Hyresbortfallet kan till stor del férklaras av vakanser pa grund av ROT-projektet pa
Sergeantsgatan 8.

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammailt i jamférelse med 6vriga allmannyttiga bostadsforetag.
Medelvardet for byggnadernas vardear ar 1977, vilket ar 47 ar sedan. Efter att Férsvarsmakten
minskade sin narvaro och att Bodens Lasarett lades ner i slutet pa 1990-talet minskade Bodens
befolkning kraftigt vilket ledde till héga vakanser fér Bodenbo efterféljande ar. Detta resulterade i
uteblivna hyresintakter och en underhallsskuld som paverkar oss an idag da underhallsbehovet ar
fortsatt stort i storre delen av bestandet. Under 2024 lades 310 kr/kvm pa reparationer och underhall
att jamféra med 2023 da motsvarande siffra var 325 krikvm.

Fastigheterna verkliga varden

Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beraknats till 1 500 Mkr vid varderingstidpunkt december
2024. Qvervardet for bestandet beraknas till 1 003 Mkr. Varderingen ar gjord med hjalp av en
avkastningsbaserad metod dar framtida driftnetton, storre underhallsbehov samt restvardet vid
kalkylperiodens slut bedéms for varje fastighet. Fér hamtning av generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datcha anvants. For validering av varderingen har oberoende
fastighetsvarderare anlitats. Marknadsvarderingen har visat att det pa tidigare nedskriven byggnad pa
fastighet Dahlian ska aterforas 2,5 MKR av tidigare nedskrivning viket gér att byggnaden nu har en
total nedskrivning pa 2,8 Mkr.

Organisation och personal

Pa Stiftelsen satsar vi bade pa kunskap och valmaende! Alla medarbetare far mojlighet till arlig
kompetensutveckling fér att halla sig uppdaterade och utvecklas i sina roller. Samtidigt ser vi till att
trivseln och halsan star i fokus genom olika friskvardsaktiviteter under aret.

Det ar ocksa gladjande att sjukfranvaron har minskat. Den totala sjukfranvaron under aret var 4 6%
(5,4%), varav langtidssjukfranvaro uppgick till 3,1% (1,3%).
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 149 242 141 043 140630 137 840 142 053
Resultat efter

finansiella poster 1240 -512 51432 7282 10643

Rérelsemarginal % 75 2.8 39,9 84 10,7

Avkastning pa eget kapital % 0,7 -0.3 27,8 51 7.8

Balansomslutning 807 561 663 312 686 472 606 461 570770

Soliditet % 23 27,8 27 234 23,9

Antal anstallda 23 22 24 24 25

Definitioner: se not

Rérelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det sa kallade K3-regelverket. Den storsta
férandringen darvid ar dels évergang till komponentavskrivning och den darmed sammanhangande
aktiveringen av stérre underhallsatgarder som tidigare kostnadsférts.

Arets generella hyreshojning av bostadshyrorna vart i genomsnitt 5% fran och med juni 2024 och
utgjorde en intaktsékning med 3,9 Mkr pa arets resultat. Ovrig 6kning av hyresintakter jamfort med
foregaende kan hanforas till standardhéjande atgarder och hyreshdjning av lokalhyror samt bilplatser.
Hyresbortfallet for lagenheter minskade dkande med 0,7 Mkr jamfort med féregaende ar till 5,6 Mkr.

Reparationskostnaderna dkade med 2,1 Mkr jamfort med foregdende ar och blev 19,0 Mkr for 2024,
eller 142 kr/kvm. Bodenbo har satsat 22,5 Mkr pa underhallsatgarder vilket motsvarar 168 kr/kvm
vilket ar 30 kr’kvm mindre jamfort med 2023. De taxebundna kostnaderna ¢kade med 2,3 Mkr tack
vare taxehojningar pa vatten, renhallning, fjarrvarme och elnat. Stiftelsen jobbar aktivt fér en minskad
energiférbrukning for att férsdka parera de Okade kostnaderna. Utan dessa insatser hade
kostnadsokningen varit &n hogre.

Stiftelsen har under aret aterfért tidigare gjord nedskrivning av byggnad med 2,5 Mkr vilket paverkar
resultatet positivt.

Rantekostnaderna dkade med 4,2 Mkr till 10,9 Mkr (6,7 Mkr). Den genomsnittliga rantan under aret
uppgick till 2,3% (1,6%).

Kassafl6de
Det operativa kassaflodet, kassafléde fran den Idpande verksamheten minus skatter och avgifter samt
forséljningar, uppgick till 33,6 Mkr (31,0 Mkr).

Investeringar
Under aret har investerats fér 208,4 Mkr (57,2 Mkr). Merparten av investeringarna ar hanférliga
nyproduktion foljt av ROT-projektet pa Sergeantsgatan 8.

Likviditet och soliditet

Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 185,5 Mkr (184,6 Mkr), vilket innebar en soliditet pa
23% (27,8%). Den finansiella nettoskulden 6kade med 195,5 Mkr och uppgick till 542,1 Mkr (346,6
Mkr). De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 7,5 Mkr (59,5 Mkr).

Pa balansdagen var den genomsnittliga rantan i laneportféljen 2,67% inklusive kommunal
borgensavgift, genomsnittlig rantebindning 2,05 ar och genomsnittlig kapitalbindning 2,05 ar.
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Eget kapital
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Reserv- Dispostions- Arets

Grundfond fond fond resultat

Ingaende balans 5088 433 29721872 150 246 635 -444 508

Omforing av féregande ars resultat -444 508 444 508

Arets resultat 860 986

Vid arets utgang 5088 433 29 721 872 149 802 127 860 986

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 150 663 112, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rékning 150 663 112

Summa 150 663 112

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

b
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Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Underhall och reparationer
Driftskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga roérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

&)}

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

149 242 318 141 043 406
885 059 3 326 827

150 127 377 144 370 233

-41 486 823 -43 391 559
-57 587 475 -56 042 371
-19 266 898 =17 754 214

-3 025 303 -3 020 554
17 496 374  -19 958 790
. 225 669

11 264 505 3977 075
342 000 320 095
540 000 1911 534
-10 906 661 -6 721 098
1239 844 512 394
1239844  -512394
378 858 67 886
860 986 444 508

J7
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Balansrakning

Beloppikr B Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7.8 521252173 532 922 787

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -

Inventarier, verktyg och installationer 10 2416 960 3 067 928

Byggnadsinventarier 11 3262 801 3554 203

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 245 157 504 41635794

772089 438 581 180 712

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseftretag och

gemensamt styrda féretag 13 1 800 000 1800 000

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 14 13 600 000 13 600 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 000 40 000
15 440 000 15 440 000

Summa anldggningstillgangar 787 529 438 596 620 712

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1734133 685 539

Aktuell skattefordran 6 036 947 -

Ovriga fordringar 547 545 774 755

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 4 244 537 5691433
12 563 162 7151727

Kassa och bank 7 468 590 59 539 340

Summa omsattningstillgangar 20 031752 66 691 067

SUMMA TILLGANGAR 807 561 190 663 311779

J7
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Belopp i kr Not - PO24-12-31 2023-12-31 B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 5088 433 5088 433

Reservfond 29721 872 29721872
34 810 305 34 810 305

Fritt eget kapital 17

Dispositionsfond 149 802 127 150 246 635

Arets resultat 860 986 -444 508
150663 113 149 802 127

Summa eget kapital 185 473 418 184 612 432

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 18 20 760 244 20 383 539
20 760 244 20 383 539

Langfristiga skulder 19

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 549 600 000 400 100 000

549 600 000 400 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 6 000 000

Leverantorsskulder 31955 971 27072 606

Skatteskulder - 5832796

Ovriga kortfristiga skulder 1161 811 928 173

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 18 609 746 18 382 233
51727 528 58 215 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 807 561 190 663 311779

I
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 11 264 505 3977075
Avskrivningar och nedskrivningar 17 496 374 19958 790
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -608 663 -260 000
Férlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 225669
Andra gj likvidpaverkande resultatposter, tvistig borgensavgift -125 167 -249 083
28 027 049 23 652 451
Erhallen ranta 1200 095 2166 974
Erlagd ranta -10 077 002 -6 368 759
Betald inkomstskatt -11 871 896 -186 003
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore 7 278 246 19 264 663
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 307 419 -1 371 661
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 4 640 023 8434 725
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 12 225 688 26 327 727
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -208 405 100 -57 255 586
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 608 663 260 000
Avyttring av finansiella tillgangar - 4 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -207 796 437 -52 995 586
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 145 000 000 -
Amortering av lan ~-1500000 -31 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 143 500 000 -31 000 000
Arets kassafldde -52 070 749 -57 667 859
Likvida medel vid arets bérjan 59 539 339 117 207 197
Likvida medel vid arets slut 7 468 590 59 539 338

77
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10
Byggnadsinventarier 3-15

Byggnaderna bestar av ett antal kemponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
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Byggnader
Ar
- Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fonster 20-50
Hiss 30
Varme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och évervakning 10-15
El 40
Passagesystem 10
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garageflytt 25
Kretsloppsstugor 10

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvéardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den Iépande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsré&nta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Leasingavtal dér féretaget dr leasetagare eller leasegivare

| forekommande fall redovisar foretaget samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fréan balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar faretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den s&krade posten som ¢verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och féretag

med &dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns agarintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Avsaéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.
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Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar:
En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller:

En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas fér att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med fillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebéar att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter,

Ersattning i form av réanta eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s k. effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Av 6vriga intakter uppgar bidrag till personal med 269 917 kr (354 604 kr).
Ersattning for hoga sjuklénekostnader har erhallits med 0 kr (32 859 kr).
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 134 750 83 297

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet
av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 6 966 077 7416 429
Mellan ett och fem ar 14 163 693 17 862 606
Senare an fem ar 1711 255 3061720

22 841 025 28 340 755

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 7418 832 7124 519

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 Varav man 2023-12-31 Varav méan
Sverige 23 16 22 15
Totalt 23 16 22 15

Léner och andra ersattningar fordelade mellan styrelse mfl och évriga anstéllda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Léner och andra ersattningar, styrelse och VD 1 849 367 1758 361
Ldner och andra ersattningar, anstallda 10 819 385 9950 034
12 668 752 11 708 395

VD-uppdraget

Verkstallande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppsagningstid fran foretagets sida pa 9 manader.
Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner utgar darefter. Vid VD:s egen uppséagning galler en
uppsagningstid pa 6 manader.

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ersattningar: 12 668 752 11 708 395
Sociala kostnader 6 084 739 5664 656
(varav pensionskostnader) 1) 1226 015 1483 329

1) Av foretagets pensionskostnader avser 552 884 kr (f.a. 494 363 kr) foretagets VD och styrelse.

Not 6 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad / skatteintakt -2 163 791
Uppskjuten skatt -376 705 67 095
-378 858 67 886

Avstdmning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
___________ Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1239 844 -511 603
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -255 408 20,6 105 390
Ej avdragsgilla kostnader 37,3 -462 425 -32,2 -164 637
Ej skattepliktiga intakter -41,9 519022 04 1987
Arets skillnad skm och bfm avskr byggnad 28,4 -352 260 -36,6 -187 242
Skm direktavdrag UH fastighet -258 320 286 12546 6418 626
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,2 -2 153 0,2 791
Foraljn byggn och mark. Skm jmf bfm res. - - - -
Forandring arets underskotisavdrag -18.6 230785 -1 206.,8 6174 124
Forandring uppskjuten skatt 304 376705 131 67 095
Redovisad effektiv skatt 30,6 -378 858 13,3 67 886

3
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 892 903 756 846 726 040
-Nyanskaffningar 2200725 14 995 654
-Avyttringar och utrangeringar -112 240 -1 512 485
-Omklassificeringar 1961 335 32 694 547
Vid arets slut 896 953 576 892 903 756
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -354 674 969  -338 565 561
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 112 240 1286 815
-Arets avskrivning -18 354 714 -17 396 223
Vid arets slut -372 917 443 -354 674 969
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -5 306 000 -4 928 000
-Aterférda nedskrivningar 2 522 040 -
-Arets nedskrivningar - -378000
Vid arets slut -2 783 960 -5 306 000
Redovisat vérde vid arets slut 521252173 532 922 787
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden IB 41 767 693 41 767 693
Ackumulerade anskaffningsvarden UB 41 767 693 41 767 693
Not 8 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets borjan
Vid arets slut

1417 610 Q00
1500 110 000

1407 931 000
1417 610 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

lagen som &r aktuella.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets horjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

| 2024-12-31  2023-12-31
208 996 208 996
208 996 208 996
-208 996 -208 996
-208 996 -208 996
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 17 020 475 17 215 367
-Nyanskaffningar 83 000 624 138
-Avyttringar och utrangeringar -75814 -1141 526
-Omklassificeringar 433 250 322 496
17 460 911 17 020 475
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -13 952 546 -13 364 977
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 75814 1141 526
-Arets avskrivning -1 167 218 -1729 095
-15 043 950 -13 952 546
Redovisat varde vid arets slut 2 416 961 3 067 929
Not 11 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5486 152 5486 152
-Nyanskaffningar 205080 -
5691232 5486 152
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 931 949 -1476 478
-Arets avskrivning -496 482 -455 471
-2 428 431 -1931 949
Redovisat varde vid arets slut 3 262 801 3554 203
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets barjan 41635794 33 017 042
Omklassificeringar -2 394 585 -33 017 042
Investeringar 205 916 295 41635794
Redovisat varde vid arets slut 245 157 504 41 635 794
Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o -
-Vid arets borjan 1800 000 1800 000
Vid arets slut 1 800 000 1800 000
Redovisat viarde vid arets slut 1 800 000 1800 000

Spec av féretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt

antal aktier.
Intresseféretag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, séte Arets resultat andelari%1) véarde
Bodens Stadsnat AB 16997 000 40% 1800 000
556817-2752, Boden 2 615 000

1800 000

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel. Redovisade belopp harrér
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fran faststalld arserdovisning avseende rékenskapsaret 2023.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver. Bodens Stadsnat hade 2 749 000 kr i obeskattade

reserver per 2023-12-31.
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Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 600 000 17 600 000
-Reglerade fordringar - -4 000 000
Redovisat varde vid arets slut 13 600 000 13 600 000
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40000 40 000
Redovisat varde vid arets slut 40 000 40 000
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 373 926 -
Férutbetalda avgifter kabel TV 166 489 163 848
Forutbetalda férsakringspremier 3135988 2 947 051
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 568 135 2 580 534
4 244 538 5691433
Not 17 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst.
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 150 663 112, disponeras enligt féljande:
‘ i 2024-12-31
Balanseras i ny rakning 150 663 112
150 663 112
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byagnader och mark 26 703 746 26703 746
Skattemassigt underskottsavdrag -5 943 502 -5943 502
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -5 943 502 26 703 746 20760 244
2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 26 557 663 26 557 663
Skattemassigt underskottsavdrag -6 174 124 -6 174 124
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -6 174 124 26 557 663 20 383 539
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Temporér skillnad
Redovisat  Skattemdssigt Temporér
2024-12-31 vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hanférliga till
Uppskjuten skattefordran
Kvarvarande underskottsavdrag -28 851 951
Véasentliga temporéra skillnader hanfériiga till
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 521252 172 391 622 337 129 629 835
521 252 172 391622 337 100 777 884
Redovisat  Skattemassigt Temporar
2023-12-31 vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hénfdrliga till
Uppskjuten skattefordran
Kvarvarande underskottsavdrag -29 971 477
Vasentliga temporéara skillnader hanférliga till
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 532 922 787 404 002 090 128 920 697
532 922 787 404 002 090 98 949 220

Skattesats

Vid berakning av uppskjuten skatt har skattesats 20,6% anvénts for innevarande ar och jamforelsear.

Not 19 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 549 600 000 370 100 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 30 000 000
Not 20 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 20 000 000 20 000 000
Outnyttjad del -20 000 000 -20 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 1 875 391 1942 946
Upplupna sociala avagifter 589 248 610 474
Upplupna rantekostnader 1196 964 492 472
Férutbetalda hyresintakter 11074 814 10 581 344
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3873331 4 754 998

18 609 748 18 382 234



Stiftelsen Bodenbo 18(19)
898500-0622

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
- 2024-12-31 2023-12-31
Stéallda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Enligt 21§ Fastigos stadgar motsvarande 256 347 261 809
2% av lénesumman for foregaende ar

Not 23 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Utsikter for 2025
Resultatet efter finansnetto for 2025 beraknas precis ga ihop och bli 0,0 Mkr.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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REVISIONSDEratielse

Till styrelsen i Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far Stiftelsen Bodenbo for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansva-
rar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for beddmningen av stiftelsens férmaga att fort-
s&tta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallan-
den som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera stiftelsen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse far var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftel-
sens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsre-
davisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sad-
ana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning cch inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen sem vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Stiftelsen Bo-

denbo ar 2024.

Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkttren inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller

arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker att styrelsens ledaméter och verkstallande direktdrer beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skél fér entledigande, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
farordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Boden den 21 mars 2025
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att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig frémst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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