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Förvaltningsberättelse

Styrelsen och verkställandedirektörenförStiftelsen Bodenbo, 898500-0622, med sätei Boden, får
härmedavge årsredovisningförräkenskapsåret2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmäntom verksamheten
Stiftelsen ärsin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna.
Ändamåletäratt främjabostadsförsörjningeninom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas
enligt affärsmässigaprinciper. Kommunfullmäktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens
styrelse.

Fastighetsbeståndet
Huvuddelen av Stiftelsens lägenheter,nästan95 procent, ärbelägna i Bodens tätortmedan övriga
finns i Sävast.Antalet lägenheteruppgick per 2023-12-31 till 1 982 st (1 982 st).

Viktiga händelserunder året
Under årethar Bodenbo färdigställtROT-projekt av 42 lägenheterpåSergeantsgatan 10 A-F som bl a
fåttnyrenoverade kökoch badrum samt nya avloppsstammar. Bodenbo har under åretfattat beslut om
att påbörjaROT-projekt av 54 lägenheterpåSergeantsgatan 8 med projektstart 2024. Stiftelsen har
påbörjatnyproduktion av tvåpunkthus påSveavägen5 och 7 samt tvåpunkthus nedanförBrogatan
42. Dessa fyra hus beräknastillföra 146 lägenhetertill bostadsmarknaden närdom ärklara för
inflyttning under år2025. Under årethar Bodenbo succesionsrenoverat 15 lägenhetertill
nyskicksstandard som blivit klara förinflyttning i slutet av 2023. Bodenbo har under åretfortsatt arbetet
som påbörjades2021 med att installera digitala passersystem vilket göratt tvätredjedelar av
beståndetnu har det. Denna trygghetsskapande insats kommer fortlöpakommande år.

Marknad
Efterfråganpåbostäderhar varit fortsatt högmed en mycket god efterfråganpåsåvälstora som
mindre lägenheter. Framföralltärefterfråganpåmindre lägenhetersamt lägenheteri hus med hiss
betydligt störreäntillgången. Det totala hyresbortfallet påbostäderhar minskat någottill 3,76%
(3,83%). Hyresbortfallet kan till stor del förklarasav vakanser pågrund av ROT-projekt på
Sergeantsgatan 8 och 10.

Stort behov av underhåll
Fastighetsbeståndetärrelativt gammalt i jämförelsemed övrigaallmännyttigabostadsföretag.
Medelvärdetförbyggnadernas värdeårär1977, vilket är46 årsedan. Efter att Försvarsmakten
minskade sin närvarooch att Bodens Lasarett lades ner i slutet på1990-talet minskade Bodens
befolkning kraftigt vilket ledde till högavakanser förBodenbo efterföljandeår.Detta resulterade i
uteblivna hyresintäkteroch en underhållsskuldsom påverkaross änidag dåunderhållsbehovetär
fortsatt stort i störredelen av beståndet. Under 2023 lades 325 kr/kvm påreparationer och underhåll
att jämföramed 2022 dåmotsvarande siffra var 240 kr/kvm.

Fastigheterna verkliga värden
Marknadsvärdetpåstiftelsens fastigheter har beräknatstill 1 418 Mkrvid värderingstidpunktdecember
2023. Övervärdetförbeståndetberäknastill 908 Mkr. Värderingenärgjord med hjälpav en
avkastningsbaserad metod därframtida driftnetton, störreunderhållsbehovsamt restvärdetvid
kalkylperiodens slut bedömsförvarje fastighet. Förhämtningav generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datcha använts. Förvalidering av värderingenhar oberoende
fastighetsvärderareanlitats. Marknadsvärderingenhar påvisatett behov av nedskrivning på0,4 Mkr av
byggnad påMajorsgatan 5 påfastighet Dahlian 2 viket göratt byggnaden nu har en total nedskrivning
på5,3 Mkr.

Organisation och personal
Föratt bibehållaoch ökapersonalens kunskaper erbjuder Stiftelsen alla anställdaårlig
kompetensutveckling. Föratt ökatrivseln och hälsomedvetenheten bland personalen utförsårligen
friskvårdsaktiviteter.

Total sjukfrånvarounder åretvar 5,4% (7,9%), varav långtidssjukfrånvaro1 ,3% (2,6%).
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Utveckling av företagetsverksamhet, resultat och ställning
Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsättning
Resultat efter
finansiella poster
Rörelsemarginal%
Avkastning påeget kapital %
Balansomslutning
Soliditet %
Antal anställda
Definitioner: se not

141 043

-512

2,8
-0,3

663312
27,8

22

140630

51 432
39,9
27,8

686 472
27
24

137840

7282
8,4
5,1

606 461
23,4

24

142053

10643
10,7
7,8

570 770
23,9

25

135507

7324
7,3
5,6

562 058
23,1

26

Rörelseresultat
Stiftelsen redovisar frånoch med 2014 i enlighet med det såkallade KS-regelverket. Den största
förändringendän/idärdels övergångtill komponentavskrivning och den därmedsammanhängande
aktiveringen av störreunderhållsåtgärdersom tidigare kostnadsförts.

Åretsgenerella hyreshöjningav bostadshyrorna med 4,3% frånoch med juni 2023 utgjorde en
intäktsökningmed 3,2 Mkr pååretsresultat. Övrigökningav hyresintäkterjämförtmed föregåendeår
ärhänförligtill standardhöjandeåtgärder.Hyresbortfallet förlägenheterminskade med 0,1 Mkr jämfört
med föregåendeårtill 4,9 Mkr.

Reparationskostnaderna ökademed 5,7 Mkr jämförtmed föregåendeåroch blev 16,9 Mkr för2023,
eller 127 kr/kvm. Bodenbo har satsat 26,5 Mkr påunderhållsåtgärdervilket motsvarar 198 kr/kvm
vilket ären ökningmed 42 kr/kvm jämförtmed 2022. Dock fårvi mindre underhållutförtförsamma
belopp som en följdav att inflationen varit högunder året. De taxebundna kostnaderna ökadebara
med 0,2 Mkr trots taxehöjningarpåvatten, renhållning, fjärrvärmeoch elnät.Stiftelsen jobbar aktivt för
en minskad energiförbrukningvilket till viss del förklararden lågaökningen,dock ärjämörelsenmed
föregåendeårstaxebundna kostnader missvisande eftersom att Bodenbo såldeett fastighetsbestånd
på82 lägenheteri slutet av 2022.

Stiftelsen har under åretgjort nedskrivning av byggnad med 0,4 Mkr vilket påverkarresultatet negativt.

Räntekostnadernaökademed 1,4 Mkr till 6,7 Mkr (5,3 Mkr). Den genomsnittliga räntanunder året
uppgick till 1,61% (1,24%).

Kassaflöde
Det operativa kassaflödet, resultat efter finansnetto med återläggningav av- och nedskrivningar,
uppgick till -57,7 Mkr (96,7 Mkr).

Investeringar
Under årethar investerats för57,2 Mkr (38,5 Mkr). Merparten av investeringarna ärhänförligatill
ROT-projektet påSergeantsgatan 10 A-F och nyproduktion.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid årsskiftettill 184,6 Mkr (185,0 Mkr), vilket innebären soliditet på
27,8% (27,0%). Den finansiella nettoskulden ökademed 26,7 Mkr och uppgick till 346,6 Mkr (319,9
Mkr). De likvida medlen uppgick vid årsskiftettill 59,5 Mkr (117,2 Mkr).

Påbalansdagen var den genomsnittliga räntan i låneportföljen1,79%, genomsnittlig räntebindning2,31
äroch genomsnittlig kapitalbindning 2,31 är.
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Eget kapital

Grundfond
Reserv-

fond

Dispostions-
fond

-4rete
resultat

Ingåendebalans 5088433 29721872 107302899 42943736
Omföringav föregåndeårsresultat 42 943 736 -42 943 736
Arets resultat -444 508

Vid åretsutgång 5088433 29721872 150246635 -444508

Förslagtill disposition av företagetsvinst
Styrelsen föreslåratt fritt eget kapital, kronor 149 802 127, disponeras enligt följande:

Belopp i kr
Balanseras i ny räkning

Summa

149802 127

149 802 127

Vad beträffarresultat och ställning i övrigthänvisastill efterföljande resultat- och balansräkning med
tillhörandenoter. <^
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01-

2023-12-31
2022-01-01-
2022-12-31

Nettoomsättning
Övrigarörelseintäkter

Rörelsenskostnader
Underhålloch reparationer
Driftskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar av materiella
anläggningstillgångar
Övrigarörelsekostnader

Rörelseresultat

Resultat frånfinansiella poster
Resultat frånövrigavärdepapperoch fordringar
som äranläggningstillgångar
Ränteintäkteroch liknande resultatposter
Räntekostnaderoch liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultatföreskatt

Skatt pååretsresultat

Åretsresultat

3,4
5

141 043 406
3 326 827

144 370 233

-43 391 559
-56 042 371
-17754214
-3 020 554

-19958790
-225 669

3 977 075

320 095
1 911 534

-6 721 098
-512394

-512394

67886

-444 508

140630113
47 901 224
188531 337

-32 005 278
-55 947 571
-19295132
-3 127186

-21 991 076
-53 334

56 111 760

255 440
345 556

-5281 198
51 431 558

51 431 558

-8 487 822

42 943 736
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier
Pågåendenyanläggningaroch förskott
avseende materiella anläggningstillgångar

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i intresseföretagoch

gemensamt styrda företag
Fordringar hos intresseföretag och

gemensamt styrda företag
Andra långfristigavärdepappersinnehav

7.8
9
1Q
11

12

13

14
15

532 922 787

3 067 928
3 554 203

41 635 794
581 180712

1 800 000

13600000
40000

15440000

503 232 479

3 850 390
4 009 674

33017043
544 109 586

1 800 000

17600000
40000

19440000

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övrigafordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

1@

596620712 563549586

685 539 647 345
774 755 765 075

5 691 433 4 302 991
5715411

117207198

7 151 727

59 539 340

66 691 067 122 922609

663311 779 686472 195
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Åretsresultat

17

5 088 433
29 721 872
34810305

150246635
-444 508

149802127

5 088 433
29 721 872

34810305

107302899
42 943 736

150246635

Summa eget kapital

Avsättningar
Uppskjuten skatteskuld

Långfristigaskulder
Övrigaskulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övrigakortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetaldaintäkter

18

19
20

21

184612432

20 383 539

20 383 539

400100000

185056940

20 450 634
20 450 634

406 100000

400100000 406100000

6 000 000
27 072 606

5 832 796
928 173

18382233

58215808

31 000 000
18785018
6019590

684 000
18 376013
74 864 621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 663311 779 686472195
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr Not
2023-01-01-
2023-12-31

2022-0^-0?-
2022-12-31

Den löpandeverksamheten
Rörelseresultat 3 977 075

Avskrivningar och nedskrivningar 19 958 790
Vinst vid försäljningav anläggningstillgångar -260 000
Förlustvid utrangering av anläggningstillgångar 225 669
Andra ej likvidpåverkanderesultatposter, tvistig borgensavgift -249 083
Omklassificering till kostnad'

23 652 451
Erhållenränta 2166974
Erlagd ränta -6 368 759
Betald inkomstskatt -186003

Kassaflödefrånden löpandeverksamheten före 19 264 663
förändringarav rörelsekapital

Kassaflödefrånförändringari rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning(+) av rörelsefordringar -1 371 661
Ökning(+)/Minskning(-) av rörelseskulder 8 434 726

Kassaflödefrånden löpandeverksamheten 26 327 728

Investeringsverksamheten
Förvärvav materiella anläggningstillgångar -57 255 586
Avyttring av materiella anläggningstillgångar 260 000
Avyttring av finansiella tillgångar 4 000 000

Kassaflödefråninvesteringsverksamheten -52 995 586

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån
Amortering av lån -31 000 000

Kassaflödefrånfinansieringsverksamheten -31 000 000

Åretskassaflöde -57 667 858
Likvida medel vid åretsbörjan 117 207 198

Likvida medel vid åretsslut 59 539 340

56 111 760
21 991 076

-45418785

53334
-398 667

59670

32 398 388
420 945

-4 747 263
352 308

28 424 378

58822
9677910

38161 110

-38 494 308
78 509 000

40014692

30 000 000
-11 500000
18 500000

96 675 802
20 531 396
117207 198
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmännaredovisningsprinciper
Årsredovisningenhar upprättats i enlighet med årsredovisningslagenoch Bokföringsnämndens
allmännarådBFNAR 2012:1 Årsredovisningoch koncernredovisning (K3).

Värderingsprinciperm m
Tillgångar,avsättningaroch skulder har värderatsutifrånanskaffningsvärdenom inget annat anges
nedan.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångarredovisas till anskaffningsvärdeminskat sied ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, l anskaffningsvärdetingårförutominköpsprisetävenutgifter som är
direkt hänförligatill förvärvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriterieträknasin i tillgångensredovisade värde. Utgifter
förlöpandeunderhålloch reparationer redovisas som kostnader närde uppkommer.

Förvissa av de materiella anläggningstillgångarna,byggnader, har skillnaden i förbrukningenav
betydande komponenter bedömtsvara väsentlig. Dessa tillgångarhar därfördelats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjärtövertillgångensberäknadenyttjandeperiod eftersom det återspeglarden
förväntadeförbrukningenav tillgångensframtida ekonomiska fördelar.Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultaträkningen.

Materiella anläggningstillgångar År
Byggnader
Markanläggningar
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier

10-100
20

5
3-10
3-15

Byggnaderna bestårav ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker påkomponenten mark vars nyttjandeperiod bedömssom
obegränsad. Byggnaderna bestårav flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Följandehuvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger l
byggnader:

^^
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Byggnader
/r

Stomme
Stomkompletteringar/ Innerväggar
Yttertak
Fasad
Fönster
Hiss
Värme/ Sanitet
Ventilation
Styr och övervakning
El
Passagesystem
Restpost 10 är
Restpost 15 är
Restpost 20 år
Restpost 30 år
Garageflytt
Kretsloppsstugor

80-100
30-80
30-50
40-80
20-50

30
50
25

10-15
40
10
10
15
20
30
25
10

Nedskrivningar- materiella och immateriella anläggningstillgångarsamt
andelar i koncernföretag
Vid varje balansdag bedömsom det finns någonindikation påatt en tillgångsvärdeärlägreändess
redovisade värde. Om en sådan indikation finns, beräknastillgångensåtervinningsvärde.

Återvinningsvärdetärdet högstaav verkligt värdemed avdrag förförsäljningskostnaderoch
nyttjandevärde.Vid beräkningav nyttjandevärdetberäknasnuvärdetav de framtida kassaflödensom
tillgångenväntasge upphov till i den löpandeverksamheten samt närden avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsräntasom användsärföreskatt och återspeglarmarknadsmässigabedömningarav
pengars tidsvärdeoch de risker som avser tillgången. En tidigare nedskrivning återförsendast om de
skälsom lågtill grund förberäkningenav återvinningsvärdetvid den senaste nedskrivningen har
förändrats.

Leasingavtal därföretagetärleasetagare eller leasegivare
l förekommandefall redovisar företagetsamtliga leasingavtal, såvälfinansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjärtöverleasingperioden

Finansiella tillgångaroch skulder
Finansiella tillgångaroch skulder redovisas i enlighet med kapitel 1 1 (Finansiella instrument värderade
utifrånanskaffningsvärdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frånbalansräkningen
En finansiell tillgångeller finansiell skuld tas upp i balansräkningennärföretagetblir part i
instrumentets avtalsmässigavillkor. En finansiell tillgångtas bort frånbalansräkningennärden
avtalsenliga rättentill kassaflödetfråntillgångenhar upphörteller reglerats. Detsamma gällernärde
risker och fördelarsom ärförknippademed innehavet i allt väsentligtöverförtstill annan part och
företagetinte längrehar kontroll överden finansiella tillgången. En finansiell skuld tas bort från
balansräkningen närden avtalade förpliktelsenfullgjorts eller upphört.

Värderingav finansiella tillgångar
Finansiella tillgångarvärderasvid förstaredovisningstillfällettill anskaffningsvärde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ärdirekt hänförligatill förvärvetav tillgången.

Kundfordringar och övrigafordringar som utgöromsättningstillgångarvärderasindividuellt
belopp som beräknasinflyta.

<^J>
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Finansiella anläggningstillgångarvärderasefter förstaredovisningstillfällettill anskaffningsvärdemed
avdrag föreventuella nedskrivningar och med tilläggföreventuella uppskrivningar.

Räntebärandefinansiella tillgångarvärderastill upplupet anskaffningsvärdemed tillämpningav
effektivräntemetoden.

Vid värderingtill lägstavärdetsprincip respektive vid bedömningav nedskrivningsbehov anses
företagetsfinansiella instrument som innehas förriskspridning ingåi en värdepappersportföljoch
värderasdärförsom en post.

Värderingav finansiella skulder
Finansiella skulder värderastill upplupet anskaffningsvärde. Utgifter som ärdirekt hänförligatill
upptagande av lånkorrigerar länetsanskaffningsvärdeoch periodiseras enligt effektivräntemetoden.

Säkringsredovisning
Säkringsredovisningtillämpasendast dådet finns en ekonomisk relation mellan säkringsinstrumentet
och den säkradeposten som överensstämmermed företagetsmålförriskhantering. Dessutom krävs
att säkringsförhållandetförväntasvara mycket effektivt under den period förvilken säkringen har
identifierats samt att säkringsförhållandetoch företagetsmålförriskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende säkringenärdokumenterade senast närsäkringen ingås.

Andelar i dotterföretag, intresseföretag,gemensamt styrda företagoch företag
med ägarintressei
Andelar i dotterföretag, intresseföretag,gemensamt styrda företagoch företagdet finns ägarintresse i
redovisas till anskaffningsvärdeminskat med ackumulerade nedskrivningar, l anskaffningsvärdetingår
förutominköpsprisetävenutgifter som ärdirekt hänförligatill förvärvet.

Skatt
Skatt pååretsresultat i resultaträkningenbestårav aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är
inkomstskatt förinnevarande räkenskapsårsom avser åretsskattepliktiga resultat och den del av
tidigare räkenskapsårsinkomstskatt som ännuinte har redovisats. Uppskjuten skatt ärinkomstskatt
förskattepliktigt resultat avseende framtida räkenskapsårtill följdav tidigare transaktioner eller
händelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas föralla skattepliktiga temporäraskillnader, dock inte förtemporära
skillnader som härrörfränförstaredovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas för
avdragsgilla temporäraskillnader och förmöjlighetenatt i framtiden användaskattemässiga
underskottsavdrag. Värderingenbaseras påhur det redovisade värdetförmotsvarande tillgångeller
skuld förväntasåtervinnasrespektive regleras. Beloppen baseras påde skattesatser och skatteregler
som ärbeslutade förebalansdagen och har inte nuvärdesberäknats.

Uppskjutna skattefordringar har värderatstill högstdet belopp som sannolikt kommer att återvinnas
baserat påinnevarande och framtida skattepliktiga resultat. Värderingenomprövasvarje balansdag.

Avsättningar
En avsättning redovisas i balansräkningennärföretagethar en legal eller informell förpliktelsetill följd
av en inträffadhändelseoch det ärsannolikt att ett utflödeav resurser krävsföratt reglera förpliktelsen
och en tillförlitliguppskattning av beloppet kan göras.

Vid förstaredovisningstillfälletvärderasavsättningartill den bästauppskattningen av det belopp som
kommer att krävasföratt reglera förpliktelsenpåbalansdagen. Avsättningarnaomprövasvarje
balansdag.

<^^
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Eventualförpliktelser
En eventualförpliktelseär:
En möjligförpliktelsesom till följdav inträffadehändelseroch vars förekomstendast kommer att
bekräftasav en eller flera osäkraframtida händelser,som inte helt ligger inom företagetskontroll,
inträffareller uteblir, eller:

En befintlig förpliktelsetill följdav inträffadehändelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsättningeftersom det inte ärsannolikt att ett utflödeav resurser kommer att krävasföratt reglera
förpliktelseneller förpliktelsensstorlek inte kan beräknasmed tillräckligtillförlitlighet.

Eventualförpliktelserären sammanfattande beteckning försådanagarantier, ekonomiska åtaganden
och eventuella förpliktelsersom inte tas upp i balansräkningen.

Intäkter
hlyresintäkterperiodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebäratt förskottshyrorredovisas som
förutbetaldahyresintäkter.

Ersättning i form av räntaeller utdelning redovisas som intäktnärdet ärsannolikt att företagetkommer
att fåde ekonomiska fördelarsom ärförknippademed transaktionen och närinkomsten kan beräknas
påett tillförlitligtsätt.

Räntaredovisas som intäktenligt den s.k. effektivräntemetoden. Utdelning redovisas som intäktnär
företagetsrätttill betalning ärsäkerställd.

Not 2 Övrigarörelseintäkter
Av övrigaintäkteruppgårbidrag till personal med 354 604 kr (433 684 kr).
Ersättningförhögasjuklönekostnaderhar erhållitsmed 32 859 kr (97 735 kr).

^
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Not 3 Arvode och kostnadsersättningtill revisorer
2023-01-01-
2023 --? 2-3^

2022-01-01-
2022-12-31

KPMGAB
Revisionsuppdrag 83297 238182

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av årsredovisningenoch bokföringensamt styrelsens
och verkställandedirektörensförvaltningsamt revision och annan granskning utförd i enlighet med
överenskommelseeller avtal.

Detta inkluderar övrigaarbetsuppgifter som det ankommer påbolagets revisor att utförasamt
rådgivningeller annat biträdesom föranledsav iakttagelser vid sådangranskning eller genomförandet
av sådanaövrigaarbetsuppgifter.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2023-01-01-
2023-12-31

2022-07-0-?-
2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsägningsbaraoperationella leasingavtal:
Inom ett år
Mellan ett och fem år
Senare änfem är

7416429
17862606
3 061 720

28 340 755

6110028
13245124
4519097

23 874 249

Variabla avgifter som ingåri räkenskapsåretsresultat 7 124519 6438 103

Not 5 Anställdaoch personalkostnader

Medelantalet anställda
2023-01-01-
2023-12-31 Varav män

2022-01-01-
2022-12-31 Varav män

Sverige

Totalt

22 15 24

22 15 24

16

16

Löneroch andra ersättningarfördelademellan styrelse mfl och övrigaanställda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Löneroch andra ersättningar, styrelse och VD
Löneroch andra ersättningar, anställda

1 758 361
9 950 034

11 708395

1 681 092
10743453

12424545

VD-uppdraget
Verkställandedirektöri Stiftelsen Bodenbo har en uppsägningstidfränföretagetssida på9 månader.
Avgångsvederlagmotsvarande 6 månadslönerutgårdärefter.Vid VD:s egen uppsägninggälleren
uppsägningstidpå6 månader.

Redovisning av könsfördelningi företagsledningar
2023-12-31 2022--? 2-3^

Andel kvinnor
Styrelsen
Övrigaledande befattningshavare

43%
0%

39%
0%

v^
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Löneroch andra ersättningarsamt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Löneroch andra ersättningar:
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1)

11 708 395
5 664 656
1 483 329

12424545
6 395 232
1 675 663

1) Av företagetspensionskostnader avser 494 363 kr (f.å.484 505 kr) företagetsVD och styrelse.

Not 6 Skatt pååretsresultat
2023-01-01-
2023--? 2-3 7

2022-01-01-
2022-12-31

Aktuell skattekostnad / skatteintäkt
Uppskjuten skatt

791
67095

67886

-5 752 737
-2 735 085
-8 487 822

Avstämningav effektiv skatt
2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Resultat föreskatt
Procent Belopp

-511 603
Procent Belopp

51 431 558

Skatt enligt gällandeskattesats 20,6 105 390
Ej avdragsgilla kostnader -32,2 -164637

Ej skattepliktiga intäkter 0,4 1 987
Arets skillnad skm och bfm avskr byggnad -36,6 -187 242
Skm direktavdrag UH fastighet 1254,6 6418626
Skatt hänförligtill tidigare år 0,2 791
Föräljnbyggn och mark. Skm jmf bfm res.
Förändringåretsunderskottsavdrag -1206,8 -6174124

Förändringuppskjuten skatt 13,1 67095

Redovisad effektiv skatt 13,3 67886

20,6
0,7

0,4
-1,6

-1,2
-7,7
5,3

16,5

-10594901
-358 002

105
-181 374
813290
-5806

624 889
3 949 063
-2 735 086
-8 487 822

\^
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid åretsslut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar
-Åretsavskrivning

Vid åretsslut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Åretsnedskrivningar

Vid åretsslut

Redovisat värdevid åretsslut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvärden IB
Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade anskaffningsvärden UB

846 726 040
14 995 654
-1 512485
32 694 547

892 903 756

-4 928 000
-378 000

-5 306 000

41 767 693

41 767 693

904617116
4 289 958

-66049816

3 868 782

846 726 040

-338 565 561 -353 279 933
1286815 32953385

-17396223 -18239013

-354674969 -338565561

-3 160000
-1 768 000
-4 928 000

532 922 787 503 232 479

44 667 693
-2 900 000

41 767 693

Not 8 Upplysning om verkligt värdepåförvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade verkliga värden
Vid åretsbörjan
Vid åretsslut

1 407 931 000 1 487 793 000
1417610000 1407931000

Verkliga värdetbaseras till 100 % påvärderingarav utomståendeoberoende värderingsmänmed
erkändakvalifikationer och med aktuella kunskaper i värderingav fastigheter av den typ och med de
lägensom äraktuella.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anläggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Avyttringar och utrangeringar

Vid åretsslut
Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar

Vid åretsslut

Redovisat värdevid åretsslut

208 996

208 996

-208 996

-208 996

224 564
-15568

208 996

-224 564
15568

-208 996
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023--? 2-3 7 2022--? 2-3^

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar
-Åretsavskrivning

Redovisat värdevid åretsslut

17215367
624 138

-1 141 526
322 496

17020475

-13364977

1 141 526
-1 729 095

-13952546

3 067 929

16156577
1 641 450
-582 660

17215367

-12393499

554 971
-1 526 449

-13364977

3 850 390

Not 11 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022--? 2-3^

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar
-Åretsavskrivning

Redovisat värdevid åretsslut

5486 152

5486 152

-1 476 478

-455471

-1 931 949

3 554 203

5 526 401
-40 249

5486152

-1 039 683
20820

-457615

-1 476 478

4 009 674

Not 12 Pågåendenyanläggningaroch förskottmateriella
anläggningstillgångar

2023--? 2-3^ 2022-7 2-3?
Vid åretsbörjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat värdevid åretsslut

33017042
-33017042

41 635 794

41 635 794

4 382 594
-3 928 452
32 562 900
33 017042

Not 13 Andelar i intresseföretagoch gemensamt styrda företag
2023-12-31 2022--? 2-3 7

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid åretsbörjan

Vid åretsslut

Redovisat värdevid arets slut

1 800 000

1 800 000

1 800 000

1 800 000
1 800 000

1 800 000

Spec av företagets innehav av andelar i intresseföretagoch gemensamt styrda företag
1) Ägarandelenav kapitalet avses, vilket ävenöverensstämmermed andelen av rösternaförtotalt
antal aktier.



Stiftelsen Bodenbo
898500-0622

16(19)

lntresseföretag/
org nr, säte

Justerat EK
Åretsresultat

Antal
andelar i % 1)

Redovisat
värde

Bodens StadsnätAB
556817-2752, Boden

11 569000
4 532 000

40% 1 800 000

1 800 000

*Eget kapital samt Åretsresultat har angetts i sin helhet oavsett ägarandel. Redovisade belopp härrör
frånfastställdårserdovisningavseende räkenskapsåret2022.
l Eget kapital ingår78 % av obeskattade reserver. Bodens Stadsnäthade 1 599 000 kr i obeskattade
reserver per 2022-12-31.

Not 14 Fordringar hos intresseföretagoch gemensamt styrda företag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid åretsbörjan
-Reglerade fordringar

Redovisat värdevid åretsslut

17600000
-4 000 000
13 600 000

17600000

17 600000

Not 15 Andra långfristigavärdepappersinnehav
2023--? 2-3^ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid åretsbörjan

Redovisat värdevid åretsslut

40000

40000

40000

40000

Not 16 Förutbetaldakostnader och upplupna intäkter
2023-12-31 2022-12-31

Förutbetaldatomträttsavgälder
Förutbetaldaavgifter kabel TV
Förutbetaldaförsäkringspremier
Övrigaförutbetaldakostnader och upplupna intäkter

163848
2 947 051
2 580 534

5 691 433

338 326
153857

2 840 836
969 972

4 302 991

Not 17 Disposition av vinst
Förslagtill disposition av företagetsvinst.

Styrelsen föreslåratt fritt eget kapital, kronor 149 802 127, disponeras enligt följande:

2023-12-31
Balanseras i ny räkning 149802 127

149802127

Not 18 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld Netto
Väsentligatemporäraskillnader
Byggnader och mark
Skattemässigtunderskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-12-31
Väsentligatemporäraskillnader
Byggnader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

-6 174 124
-6174124

26 557 663

26 557 663

20 450 634

20 450 634

26 557 663
-6 174 124

20 383 539

20 450 634

20 450 634

^J
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Temporärskillnad

2023--? 2-3^
Redovisat Skattemässigt Temporär

värde värde skillnad
Väsentligatemporäraskillnader hänförligatill
Uppskjuten skattefordran
Kvarvarande underskottsavdrag

Väsentligatemporäraskillnader hänförligatill
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

2022-12-31

532 922 787

532 922 787

404 002 090
404 002 090

Redovisat Skattemässigt
värde värde

-29 971 477

128920697

98 949 220

Temporär
skillnad

Väsentligatemporäraskillnader hänförligatill
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 503 232 479 403 957 556 99 274 923

503 232 479 403 957 556 99 274 923

Skattesats
Vid beräkningav uppskjuten skatt har skattesats 20,6% använtsförinnevarande åroch jämförelseår.

Not 19 Långfristigaskulder
2023--? 2-3^ 2022-12-31

Skulder som förfallersenare änett årfrånbalansdagen
Övrigaskulder till kreditinstitut

Skulder som förfallersenare änfem årfrånbalansdagen
Övrigaskulder till kreditinstitut

370100000

30 000 000

406 100000

Not 20 Checkräkningskredit
2023-12-31 2022--? 2-3 7

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

20 000 000
-20 000 000

20 000 000
-20 000 000

Not 21 Upplupna kostnader och förutbetaldaintäkter
2023-12-31 2022--? 2-3 7

Upplupna semesterlöner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna räntekostnader
Förutbetaldahyresintäkter
Övrigaupplupna kostnader och förutbetaldaintäkter

1 942 946
610474
492 472

10581 344
4 754 998

18382 234

1 980 971
622 421
389216

10817042
4 566 363

18 376013

o
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Ställdasäkerheter
2023-12-31
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2022-12-31
Ställdasäkerheter Inga Inga

Eventualförpliktelser

Enligt 21 §Fastigos stadgar motsvarande
2% av lönesummanförföregåendeår

2023-12-31
261 809

2022--? 2-3^
233 636

Not 23 Väsentligahändelserefter räkenskapsåretsslut
Utsikter för2024
Resultatet efter finansnetto för2024 beräknastill -2,4 Mkr.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Rörelsemarginal:
Rörelseresultat/ Nettoomsättning.

Balansomslutning:
Totala tillgångar.

Avkastning påeget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgångar.
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RevisionsDerattelse
Till styrelsen i Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622

Rapport om årsredovisningen

Uttalande
Vi har utförten revision av årsredovisningenförStiftelsen Bodenbo förår2023.

Enligt våruppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagenoch ger en i alla väsentligaavseenden rättvisande
bild av stiftelsens finansiella ställningper den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflödeföråretenligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsenärförenligmed årsredovisningensövrigadelar.

Grund föruttalande

Vi har utförtrevisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårtansvar enligt dessa standarder
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi äroberoende i förhållandetill stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigtfull-
gjort vårtyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtatärtillräckligaoch ändamålsenligasom grund förvartuttalande.

Styrelsens och verkställandedirektörensansvar

Det ärstyrelsen och verkställandedirektörensom har ansvaret föratt
årsredovisningen upprättasoch att den ger en rättvisandebild enligt
årsredovisningslagen.Styrelsen och verkställandedirektörenansva-
rar ävenförden interna kontroll som den bedömerärnödvändigför
att upprättaen årsredovisningsom inte innehållernågraväsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror påoegentligheter eller misstag.

Vid upprättandetav årsredovisningenansvarar styrelsen och verk-
ställandedirektörenförbedömningen av stiftelsens förmågaatt fort-
sättaverksamheten. Den upplyser, närsåärtillämpligt,om förhållan-
den som kan påverkaförmåganatt fortsättaverksamheten och att
användaantagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lämpasdock inte om styrelsen och verkställandedirektören avser att
likvidera stiftelsen, upphöramed verksamheten eller inte har något
realistiskt alternativ till att göranågotav detta.

Revisorns ansvar
Våramal äratt uppnåen rimlig grad av säkerhetom huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehållernågraväsentligafelaktigheter,
vare sig dessa beror påoegentligheter eller misstag, och att lämna
en revisionsberättelsesom innehållervara uttalanden. Rimlig säker-
het ären höggrad av säkerhet, men äringen garanti föratt en revis-
ion som utförsenligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäckaen väsentligfelaktighet om en sådanfinns. Felak-
tigheter kan uppståpågrund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentligaom de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntaspåverkade ekonomiska beslut som användarefattar med
grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA användervi professionellt omdöme
och har en professionellt skeptisk inställningunder hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedömervi riskerna förväsentligafelaktigheter i
årsredovisningen,vare sig dessa beror péoegentligheter eller
misstag, utformar och utförgranskningsåtgärderbland annat ut-
ifråndessa risker och inhämtarrevisionsbevis som ärtillräckliga
och ändamålsenligaföratt utgöraen grund förvarauttalanden.
Risken föratt inte upptäckaen väsentligfelaktighet till följdav
oegentligheter århögreänfören väsentligfelaktighet som be-
ror påmisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,felaktig inform-
ation eller åsidosättandeav intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelseav den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse förvårrevision föratt utforma gransk-
ningsatgärdersom ärlämpligamed hänsyntill omständighet-
erna, men inte föratt uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

—utvärderarvi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vändsoch rimligheten i styrelsens och verkställandedirektörens
uppskattningar i redovisningen och tillhörandeupplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen och verkstäl-
lande direktörenanvänderantagandet om fortsatt drift vid upp-
rättandetav årsredovisningen.Vi drar ocksåen slutsats, med
grund i de inhämtaderevisionsbevisen, om huruvida det finns
någonväsentligosäkerhetsfaktorsom avser sådanahändelser
eller förhållandensom kan leda till betydande tvivel om stiftel-
sens förmågaatt fortsättaverksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en väsentligosäkerhetsfaktor, måstevi i revisions-
berättelsenfästauppmärksamhetenpåupplysningarna i årsre-
dovisningen om den väsentligaosäkerhetsfaktorneller, om såd-
ana upplysningar ärotillräckliga, modifiera uttalandet om årsre-
dovisningen. Våraslutsatser baseras päde revisionsbevis som
inhämtasfram till datumet förrevisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelsereller förhållandengöraatt en stiftelse inte
längrekan fortsättaverksamheten.

utvärderarvi den övergripandepresentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen,däriblandupplysningarna, och om
årsredovisningenåtergerde underliggande transaktionerna och
händelsernapåett sättsom ger en rättvisandebild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten förden. Vi måsteockså in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däriblandde
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rät.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalande

Utövervårrevision av årsredovisningen har vi ävenutförten revision av styrelsens och verkställandedirektörensförvaltningförStiftelsen Bo-
denboår2023.

Enligt våruppfattning har någonstyrelseledamot eller verkställandedirektören inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseförordnandeteller
årsredovisningslagen.

Vi tillstyrker att styrelsens ledamöteroch verkställandedirektörerbeviljas ansvarsfrihet förräkenskapsåret.

Grund föruttalande

Vi har utförtrevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårtansvar enligt denna beskrivs närmarei avsnittet Revisorns ansvar. Vi ärobero-
ende i förhållandetill stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigtfullgjort vårtyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtatärtillräckligaoch ändamålsenligasom grund förvårtuttalande.

Styrelsens och verkställandedirektörensansvar

Det ärstyrelsen och verkställandedirektörensom har ansvaret för
förvaltningenenligt stiftelselagen och stiftelseförordnandet.

Revisorns ansvar

Vårtmålbeträffande revisionen av fön/altningen,och därmedvårtut-
talande, äratt inhämtarevisionsbevis föratt med en rimlig grad av
säkerhetkunna bedömaom någonstyrelseledamot i någotväsentligt
avseende:

företagitnågonåtgärdeller gjort sig skyldig till någonförsum-
melse som kan föranledaersättningsskyldighetmot stiftelsen el-
ler om det finns skälförentledigande, eller

pånågotannat sätthandlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
förordnandeteller érsredovisningslagen.

Rimlig säkerhetären höggrad av säkerhet, men ingen garanti föratt
en revision som utförsenligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptäckaåtgärdereller försummelsersom kan föranledaersätt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder
vi professionellt omdömeoch har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningengrundar
sig främstpérevisionen av räkenskaperna.Vilka tillkommande
granskningsåtgärdersom utförsbaseras påvårprofessionella be-
dömningmed utgångspunkti risk och väsentlighet. Det innebäratt vi
fokuserar granskningen påsådanaåtgärder,områdenoch förhållan-
den som ärväsentligaförverksamheten och däravsteg och överträ-
delser skulle ha särskildbetydelse förstiftelsens situation. Vi gårige-
nom och prövarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder
och andra förhållandensom ärrelevanta förvårtuttalande.

Boden den 13 mars 2024

KPMG AB

U^ULJL-
Monika Lindgren

Auktoriserad revisor
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