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oden dr en fantastisk stad dir det finns
B fina promenadstrédk, cykelvdgar och el-
ljusspédr som anvidnds flitigt &ret runt av
Bodensarna. Du kanske inte ser dig som motio-

nédr men lite mer vardagsmotion kommer att ha
stor inverkan pé din hélsa och vdlméaende.

Jagtriffade ndgra hyresgisterisjuttiodrsdldern
som varje vecka tog en gemensam promenad
och avslutade med en fika pé stan. Jag frdgande
med glimten i 6gat om de hade fatt battre flas
och de bara skrattade. De uppgav samstimmigt
att den stdérsta vinsten var det sociala, att géra
négot tillsammans och att just fa skratta.

De har naturligtvis ratti det.

Men sa fragade jag dem om deras vardagsmo-
tionerade och d& kom flera kloka tips. En gick
alltid uppfor trapporna foér att bygga styrka,
men tog hissen ner for att undvika fallolyckor.
En annan ville ha 6000 steg om dagen och an-
vinde mobilens stegriaknare for att rdkna ihop
dessa. Ibland blev det till att promenera runt i
lagenheten for att fa ihop de sista stegen for da-
gen. En tredje gjorde gymnastik med en skur-
kdpp (!) och ytterligare en hade stillt larmet i
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VALKOMMEN HEM

Har ni idéer om vad ni skulle vilja lasa?
Skicka ett mail till info@bodenbo.se
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mobilen fyra ganger per dag fér att komma
ihdg att gora fyra enkla rérelseé6vningar som
tog ndgon minut att gora.

Som ganska stillasittande i mitt jobb s tror
jag att jag har en hel del att ldra fran dess var-
dagsmotionerande seniorer. Sma férandring-
ar i vanor kan gora stor skillnad for hélsan,
for bdde gammal som ung. Och f6r de som gar
frdn attinte trédna alls - till att trdna litegrann
- far det som allra mest effekt forstés.

Aven sma saker kan ha en inverkan p& ens mé-
ende. Sa ta vara péd dina chanser till vardags-
motion och njut av varvintersolen!

Johan Johansson
VD Bodenbo

Jour 0921-144 72
Oppet alla dagar, dygnet runt

Ansvarig utgivare
Jenny Andersson Eman

Adress

Stiftelsen Bodenbo
Box 801

961 17 Boden

Produktion Formsmedjan
Foto Mats Engfors/Fotographic
dér annat ej anges.
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Rattvis hyra, eller systematisk hyressdttning som det ocksa kallas, & en hyressatt-
ningsmodell dar varje lagenhet beddms och podngsatts utifran olika varderingskri-
terier, bland annat vdrderingar fran dig som hyresgast. Varderingar av till exempel
modernitet, standard, lage och forvaltningskvalitet ligger sedan till grund for hyres-

sattningen och paverkar hyran i varje enskild lagenhet.

Systematisk hyressattning ar inget nytt. Det har funnits i éver 30 ar i olika former
och kallats manga olika namn, exempelvis: Rattvis hyra, Rétt hyra, Schysst hyra, Po-
anghyra, Tillampad bruksvardeshyra eller Hyreséversyn. Idag omfattas mer an 50
procent av lagenheterna i allmannyttiga bostadsféretag av ndgon form av syste-

matisk hyressattning.
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Varfor gor Bodenbo den hir forandringen?

| den nuvarande hyresséttningsmodellen har fastighetens
byggnadsar stor betydelse for hyresnivan. Det har har med-
fort att tva identiska fastigheter med samma standard, har
olika hyresnivaer beroende pa nar husen ar byggda.

- Det kan ocksa vara sa att tva lika stora lagenheter med
olika standard, har samma hyra. Orimliga skillnader i hyror
har aldrig jamnats ut eftersom hyreshéjningarna har varit
densamma 6ver hela fastighetsbestandet, forklarar Boden-
bos hyresférhandlare Viktoria Danell.

Malsattning med Réttvis hyra ar darfor att fa till en réattvisare
hyressattning pa lika villkor enligt bruksvéardesprincipen.
Lika stora hyreslagenheter med samma bruksvarde ska helt
enkelt fd samma hyra. Det ger dig som hyresgast ocksa tyd-
liga varderingskriterier och en tydligare bild av hur din hyra

ar uppbyggd.

— Bruksvarde betyder det praktiska vardet ldagenheten har
ur hyresgastens synvinkel. Den nya hyressattningsmodellen
ar alltsa inte ett satt att hoja hyran, utan ett sétt att omfor-
dela hyrorna sa att du som hyresgéast betalar ratt hyra for din
lagenhet, sager Viktoria Danell.

Hyresgastforeningen, som foretrader hyresgasterna i hy-
resforhandlingarna, ar ocksa positiva till att Rattvis hyra nu
kommer att inforas i Bodenbo.

- Systematisk hyressattning ar viktigt for att motverka
oforklarliga skillnader i hyra. Lika ldagenheter ska ha lika
hyra. Detta projekt kommer att gora att bade vi och hyres-
varden far battre inblick och kontroll éver hyressattningen.
Det leder till hog kvalitet i férhandling pa sikt, uppger Elin
Bergvall och Charlotte Lundberg Jonsson pa Hyresgastfor-
eningen Norrland.

Hur gors varderingen for Rattvis hyra?

Modellen Réttvis hyra gar ut pa att varje lagenhet bedoms
och poéangsétts utifrdn ett antal varderingskriterier som
storlek, planlosning, allmanna lage, lage i huset, ljudiso-
lering, hiss, narhet till kommunikationer och sa vidare. Du
som hyresgast ar oftast med och deltar i den varderingen.
Podngsattningen faststélls sedan i forhandlingar mellan Bo-
denbo och Hyresgastféreningen.

Tre huvudkriterier styr podangsattningen. Lagenhetstypen,
det vill sdga hur stor ldagenheten dr, satter 70 procent av hy-
resvardet. Fastighetens standard, till exempel byggnadsar,
om det finns hiss, ar nara till centrum etc. varderas till 25
procent. Lagenhetens standard star for 5 procent av var-
deringen och handlar till exempel om standard i kdk och
badrum, tillgang till balkong, uteplats och vilken typ av golv
och ytskikt som finns i [dgenheten.

Vad hander nu?

Alla hyresgéaster hos Bodenbo har fatt en enkat dar man ska
vardera olika kriterier gdllande sitt boende. Den enkaten
kommer att vara en del i podngséttningen. Sedan behover
i princip alla fastigheter och lagenheter inventeras for att
komplettera varderingen. Med drygt 2000 lagenheter och
kommersiella lokaler kommer det ta ungefar ett ar att far-
digstalla den inventeringen, uppskattar Viktoria Danell.

— Vihariborjan pa mars skickat ut ett brev till alla hyres-
gaster om att vi borjar inventera vart fastighetsbestand fran
den 1:a april. Det blir jag och min kollega Johan Bergman
som kommer gora den inventeringen tillsammans. Det har
ar ett arbete som kommer paga 6ver lang tid, sa alla hyres-
gaster kommer fa besked om exakt vilken vecka just deras
trappuppgang kommer inventeras.

Nar inventeringen ar gjord kommer en lagenhetsdeklara-
tion skickas ut till alla hyresgaster fér godkdnnande och
eventuell justering. Nar det ar klart pabdrjas hyresférhand-
lingen med Hyresgastforeningen. Forst nar den forhand-
lingen ar klar och poangsattningen faststallts, sa kan Rattvis
hyra borja att inféras. Ingen hyra kommer dock att féréandras
omgaende. Om det i forhandling med Hyresgastforeningen
skulle visa sig att din hyra behdver justeras, sa kommer det
att ske succesivt under ett antal ar tills faststalld malhyra
uppnatts.

For mer och aktuell information om projektet Rattvis hyra,

besok bodenbo.se ,
oltau.

Siig

Johan Bergman bérjade hos Bodenbo den 1:a mars som projekt-
administrator for Rattvis hyra. Han kommer att tillsammans med
Viktoria Danell att inventera lagenheter och fastigheter, samt an-
svara for administration och datahantering runt inventering och
poangsattning.
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PA TAPETEN

H#all sudu borfa
fréi dliu balkong

Varen ar pa vdg och med den sol, virme och tovader.
Da vill vi passa pa att paminna om att halla din balkong
fri fran is och sn6. Som hyresgast har du ansvar for och
skyldighet att varda allt som hor till lagenheten enligt
vardplikten, och det innebar dven den balkong eller
uteplats som hor till lagenheten.

Var darfor noga med att halla balkongen fri fran is
och snd sd inte smaltvatten rinner in mot fasaden
och orsakar fuktskador. Om du som hyresgast, eller
nagon annan i ditt hushall, genom vardsloshet eller
férsummelse orsakar skador pa fastigheten sa kan du bli
ersattningsskyldig. Sa ha som vana att halla balkongen
fri fran sno.

Men kom ihag att noga kontrollera att ingen méanniska
finns nedanfér och kan bli skadad nar du skottar och

kastar ut snon fran balkongen. Passa exempelvis pa att
skotta pa sena kvallar eller tidiga morgnar, nar det ar lite
manniskor i farten. Annu bittre &r om du kan f& hjalp
av nagon som kan sta och halla vakt nere pa marken
medan du skottar.

Aven om man gérna vill hjilpa

smafaglarna att hitta mat under

vintern, sa uppmanar vi vara

hyresgaster att inte mata dem fran

sin balkong eller i direkt anslutning

till fastigheten. Det ar for att fron,

skalrester och dven fagelbajs da kan falla ner och skrapa
ner din grannes balkong eller uteplats. Dessutom kan
fagelmat som hamnar pa marken locka till sig skadedjur
som rattor och moss.

Sa tank pa att inte skapa problem, oldgenhet och
irritation for dina grannar. Smafaglarna klarar alldeles
utmarkt av att sjalva soka efter foda, aven vintertid. Och
om faglarna sitter runt om fastigheten i buskar och trad,
istdllet for pa balkongracket, kan alla hyresgaster njuta
av fagelsang och fagelkvitter utan att fa sin balkong
nedsmutsad.

—

Plocka upp efter din hund!

Att rasta sin hund och ga pa promenad &r valgoérande for
saval hund som husse eller matte. Men kom ihag att respek-
tera dina grannar och gallande ordningsregler genom att "...
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset” som det star i bostadsrattslagen.

Forsok undvika att hunden gora sina behov direkt i anslut-
ning till exempel entré, lekplatser eller andra allmdnna och
vélbesokta platser. Det ar inte sa kul att se gulfargad sn6
overallt dar barnen leker. Och ténk pa att det rdknas som
nedskrapning och faktiskt ar straffbart att inte plocka upp
det hunden lamnar efter sig. Hundbajs ska ovillkorligen
plockas upp i plastpasar och kastas i de behallare som finns
uppstallda for detta andamal.

Téank pa halkrisken

Under varvintern ndr temperaturen vaxlar blir det ofta isigt
med risk for halkskador. P4 Bodenbo grusar vi gangstraken
kontinuerligt och forsdker hdlla sa halkfritt i vara bostadsom-
raden som majligt. Men snabba vaderomslag gor det svart
att halla helt halkfritt. Vi vill darfér uppmana alla tanka pa
halkrisken, inte trampa upp egna “genvédgar” pa omradena
och alltid halla sig till grusade gangstrdk. Och kom ihag att
piggskor eller broddar &r ett jattebra och tryggt skydd mot
ofrivilliga vurpor!

Aven den mest véldresserade och snilla hunden kan skrimma eller skapa obehag hos den som &r hund-
radd. Dessutom kan l6sspringande hundar hdvda revir och attackera andra hundar pa omradet, vilket
kan leda till skador pa bade hundar och hundagare. Och som hunddgare ar du enligt ordningslagen
ocksa skyldig att ha uppsikt och kontroll 6ver din hund. S& med omtanke om dina grannar och andra
manniskor som du maéter, uppmanar vi alla hundédgare att ha sin hund kopplad under promenader i
vara bostadsomraden.

lllustrationer: FLATICON



Goda graunar duupar ite wdtler

Bade nédr en hyresgast flyttar ut, men ocksa nar man
kanske byter ut mobler i sitt hem, sa hander det att
gamla mobler blir kvar i kidllarkorridorerna utanfor
forraden. Bovarden Arvid Lindbom menar att det alltid
finns betydligt béattre I6sningar an mébeldumpning.

Mobler och annat brate i kdllargdngar och korridorer ger
inte bara ett stokigt och trakigt intryck, det ar ocksa helt
forkastligt ur framkomlighets- och brandskyddssynpunkt.
Bovarden Arvid Lindbom menar att det har paverkar alla
hyresgaster och vill darfor lyft vikten av att vara en god
granne och ta sitt ansvar for de allmdanna omrddena i
fastigheten.

- Viforstar ju att deti manga fall handlar om att man inte
har tillgang till bil eller att man behodver hjalp med att bara
bort moblerna. Och kan man inte f3 hjalp av kompisar
eller sjdlv ta omhand om sina egna saker, ar det battre att
man som hyresgast tar kontakt med oss pd Bodenbo sa vi
gemensamt kan hitta en |6sning.

Atervinning en méjlighet

En sak som Arvid specifikt lyfter ar mojligheten att
fd sina mobler och andra prylar hamtade av Bodens
atervinningsmarknad for forsaljning i kommunens
secondhandbutik. Det som géller da &r att det du vill
skdnka bort ska vara helt och rent, samt att vissa saker

inte tas emot som till exempel sdngar, gamla bokhyllor i
sektioner samt lexikon och uppslagsverk. Ring dtervinningen
och berédtta vad du vill bli av med. Du kan ocksd fotografera
objekten och mejla till atervinningen@boden.se for att fa en
direkt bedémning.

- Tank ocksa pa att om det skulle uppsta en brand i mébler
eller annat material som star i allmanna utrymmen sa kan du
som stallt dit det personligt ansvarig for den eventuella skada
och oldgenhet som uppstar, papekar Arvid Lindbom.

teufirsikring et billigt skydd

Manga som bor i hyresritt tanker kanske att man inte
har sa mycket av virde i sitt boende sa det dr onédigt
att teckna en hemforsdkring. Men en hemforsakring
for hyresratt ar viktigare och skyddar mot betydligt
mer &n du tror.

For dig som bor i hyresratt ar en hemférsakring absolut
inget man ska forsoka spara in pa. Férutom att en hyres-
rattsforsakring sjalvklart skyddar mot egendomsskada, sa
innehadller den dessutom ndgot som ofta gléms bort men
som ar valdigt viktigt - ndmligen ansvarsforsakring.

Ansvarsforsakringen ersatter bland annat sddana skador
som du dsamkar pa din lagenhet och den fastighet du bor

i. Som hyresgast ar du namligen personligt ansvarig om
du, eller ndgon annan i ditt hushall, genom vardsldshet el-
ler forsummelse orsakar skador. Det kan snabbt bli stora
pengar, sa darfor ar hyresrattsforsakringen guld vérd.

Som gradde pa moset brukar hemférsakringen i sig ocksa
skydda mot manga andra trakigheter som kan uppsta i li-
vet. Till exempel brukar de innehdlla rattsskydd, dverfalls-
skydd, allrisk (dven kallat drulleférsdkring), reseskydd och
skydd mot ID-kapning. Ofta brukar forsakringsbolagen
ocksa ha tillaggsforsakringar som kan tecknas som kom-
plement om man vill ha annu battre skydd.

Pa Bodenbo har vi under en ldngre tid haft problem
med skadegorelse och att flera hyresgaster uppgett att
de kdnner sig otrygga. Darfor har vi beslutat att infora
elektroniskt skalskydd i vart fastighetsbestand. Forst ut
ar kvarteren xxx och xxx (hur stor andel).

Elektroniskt skalskydd innebar att vanliga nycklar och kodlas
ersatts med elektroniska nycklar, sa kallade RFID-taggar eller
RFID-brickor. Det innebér att man endast kan ta sig in i fast-
igheten med en sadan bricka. Varje hushall har fatt kvittera
ut tre stycken brickor och vill man ha ytterligare brickor sa
gar det att kvittera ut fler mot en avgift.

Fordelen med elektroniska nycklar ar att de effektivt hindrar
obehdériga att ta sig in i fastigheten. Dessutom kan man kom-
binera en sadan elektronisk nyckel med till exempel bok-
ningssystem for tvattstuga, 1as for postboxar eller tilltradde
till andra utrymmen. Nackdelen ar att systemet med elektro-
niskt skalskydd ocksa gor det krangligare for utomstaende
som man vill ska ha tilltrdde, som exempelvis matleveranser
samt vanner och bekanta.

Bodenbo har tittat pa flera andra alternativ till elektroniska
nycklar, for att bland annat underlatta inslappandet vid be-
sOk, men inte hittat ndgot sakert och valfungerande alterna-
tiv. Da koderna till kodlas sprids oerhort fort till mangder av
obehdoriga sa blir kodlds snabbt betydelselésa som skydd.
Att anvénda en app i mobilen innebér att stora krav stalls pa
teknik och hardvara samt att programvaran standigt upp-
dateras for att fungera. Risken finns ocksa att hyresgasterna
slapper in besokande utan att svara eller vara sdker pa vem
det ar som vill kommain.

Det som rdaknas som samhallsviktiga funktioner, som till ex-
empel Radddningstjanst, Polis och Hemtjanst har fatt tillgang
till fastigheterna genom verksamhetsspecifika l6sningar
och avtal. Dock ar taxi, som raknas som en samhallsviktig
funktion, inte fatt speciell access da taxiverksamheterna i
dagsldget inte kan garantera en saker nyckelhantering och
nyckelrutin.
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UNDER 2022 VAR NASTAN VAR TREDJE NYBILSFORSALINING | SVERIGE ETT LADDBART FORDON. BARA | BODEN VAXTE
ANTALET LADDBARA FORDON MED 48 PROCENT JAMFORT MED 2021. FOR BODENBO AR DET EN STRATEGISK FRAGA ATT
FOLJA UTVECKLINGEN OCH GORA DET MOJLIGT FOR FLER HYRESGASTER ATT “TANKA” ELBILAR OCH LADDHYBRIDER.
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I mars invigde Bodenbo sitt nya garage i kvarteret Apeln.
Férutom 4 MC-platser har garaget aven 16 parkeringsplatser
med lastbalanserade laddpunkter, som var och en kan
leverera 3-fasladdning upp till 11 kW. Ett vdlkommet tillskott
som gor det mojligt for fler av Bodenbos hyresgaster i
ndromradet att kora helt eller delvis fossilfritt.

- Garaget ligger vadlplacerat. Vi har ratt stor andel
ldgenheter i ndromradet, bland annat pa Ringvdgen pa
andra sidan 97:an. Visst dr det sa att manga hyresgaster
garna vill ha sin parkering i stort sett direkt utanfor porten,
men nar det galler mojligheten att fa en parkering med
elbilsladdning sa tror jag att de flesta har 6verseende
med att fa promenera en bit, sdger Anders Blomqvist
produktionsledare for el och energi pa Bodenbo.

Laddning for hyresgdster en utmaning

Aven om offentliga laddpunkter och snabbladdare &kar
snabbt i antal 6ver hela landet, ar det billigast och enklast
att ladda sin bil ndr man parkerar i anslutning till sitt
boende. For en villadgare &r det séllan eller aldrig nagra
problem att sjalv installera en laddutrustning, men for de
som bor i bostadsrétt eller hyreslagenhet &r situationen en
helt annan, menar Anders Blomqyvist.

— Vi ser 6ver hur vi pa basta satt kan erbjuda mojlighet
till elbilsladdning, om det ska vara kopplat till den egna

parkeringsplatsen eller en allmént tillganglig laddpunkt,
t.ex. pa en besdksparkering. Behovet finns helt klart, men &@n
sd lange ar efterfrdgan hos vara hyresgaster 1ag. Samtidigt
ser vi ju att andelen elbilar i fordonsflottan generellt
vaxer stadigt, sd vi tittar pa fler strategiska placeringar for
laddinfrastruktur i anslutning till vara fastigheter.

Andelen laddbara fordon 6kar snabbt

Idag ar ungefar 2,6 procent av fordonen i Boden laddbara,
vilket ar en relativt 1ag siffra. | Luled &r motsvarande siffra 5,2
procent och i Stockholm 19 procent. Totalt i Sverige 6kade
antalet laddbara fordon med drygt 56 procent under 2022.
| Norrbotten var 6kningen hela 116 procent. Inom EU é&r
det beslutat att ingen nyproduktion och nyforsdljning av
fossila fordon ska ske efter 2035. Och d@ven om fossildrivna
fordon antagligen kommer rulla pa vara vagar langt in pa
2040-talet, sa okar behovet av saval publika som privata
laddmajligheter snabbt.

- Det hér ar en utveckling som vi givetvis kommer behdva
hantera i takt med efterfrdgan. | forsta hand kommer vi
installera laddplatser dar vi idag har elinfrastrukturen pa
plats och latt kan bygga om. Och dar vi val investerar sd
siktar vi pd att dtminstone uppfora fyra till sex platser, sdger
Anders Blomqpvist.

M




Passion och
inspiration pa

Selmas

Stvle
fg' You

EFTER MANGA AR PA CHEFSPOSITIONER INOM DETALJHANDELN |
SODRA SVERIGE FLYTTADE HON TILLBAKA TILL BODEN 2018 OCH
OPPNADE SIN FORSTA EGNA AFFARSRORELSE, LIVSSTILSBUTIKEN
SELMAS STYLE FOR YOU. "JAG TANKTE ATT NU VILL JAG INTE BARA
HA EN DROM UTAN OCKSA LEVA MIN DROM” SAGER SELMA NILSSON.

Hosten 2018 slog hon upp doérrarna till butiken pa
Drottninggatan i centrala Boden. Intresset av driva eget

hade alltid funnits dar. Att fa géra det dar lilla extra och att

helt sjalv fa bestaimma 6ver produktval och vilken kédnsla
som ska formedlas i butiken.

— Mina kunder vill ha en upplevelse nar de kommer hit,

slar Selma fast. De ar ofta ute efter att kopa nagonting
annorlunda, nagonting genomtankt. Kanske ett

kladesplagg som inte gar att fa tag pa ndagon annanstans.
En designprodukt med kvalitet som ar tidlos och klassisk.

Uppstarten var en succé och i drygt ett ar gick affarerna
som pa réls. Sedan kom pandemin. Och nar samhallet val
Oppnade upp efter alla restriktioner, sa kom kriget i Ukraina

med efterféljande inflation och réntehdjningar. Selma
suckar latt, men brister sedan ut i ett av sina manga och
varma leenden:

— Det var kanske tur att man inte visste nagot om vare sig
pandemi eller inflation och ranteoro. Annars kulle man val
aldrig ha vagat starta. Men nu tanker jag snarare att om jag

klarat av en pandemi sa fixar jag vad som helst.

Pa fragan om vad det dr som ar utmarkande for henne

och hennes kunderbjudande sa sdger Selma att hon hela

tiden tanker pa helheten, att hon vill kunna erbjuda ett
helhetskoncept.

12 VALKOMMEN HEM - 1 « 2023

Passion och inspiration &r ledord for Selma Nilsson som
utbrister:

Jag alskar mitt jobb! Jag vill verkligen att det jag saljer
ska passa varje enskild kunds behov och skapa verkligt
upplevt varde for den personen. Det skapar fortroende
och langa relationer. Som med mina fredagskunder, som
jag kallar dem. De som kommer forbi pa fredagarna efter
jobbet som ett sjalvklart stopp mellan arbete och hemmet
for att kanna in stamningen och varva ner infor helgen.

Selmas passion och kreativitet marks tydligt i Bodens
arliga julskyltningstavling. Hon har vunnit varje ar sedan
butiken 6ppnade. Och till skillnad fran traditionell
julskyltning dar madnga handlare exponerar sina produkter
infor julhandeln, sa visar Selma istallet upp all sin kunskap
och skicklighet i att skapa magisk julkansla.

- Vilagger ner mycket tid pa det har jag och mitt team.
Jag koper in ny rekvisita varje ar och egentligen ar det
valdigt lite som kommer fran min egna butik. Istéllet ar det
julkanslan jag vill at och att skapa en verklig upplevelse.
Ifjol var det till och med nagra som stod utanfér och
vantade pa att vi skulle ta bort insynspappret sa de forst av
alla kunde fa se vad vi gjort. Det var verkligen jattekul och
en harlig kansla, skrattar Selma Nilsson.

Och fér en butik som egentligen inte séljer produkter, utan
passion och genomtankta upplevelser utéver det vanliga,
ar det svart att tanka sig ett battre betyg.

Nu gors hyressiattningen mer
transparent och langsiktigt

forutsigbar

Den 1:a juni varje ar faststalls din lagenhetshyra for ett ar
framat i en forhandling mellan Bodenbo och Hyresgastfor-
eningen. Enkelt uttryckt satts hyran pa din och andras hy-
resldgenheter i Sverige utifran ett bruksvarde; till exempel
storlek, standard, lage, utrustning med mera. Men dven om
standarden pa lagenheten inte fordndras, sa paverkas den
arliga hyressattningen av kostnaderna for drift och under-
hall, skatter, rantor och inflation.

Ny hyressattningsmodell

For att sdkerstélla bibehadllen standard, och minska allt for
kraftiga hyressvangningar fran ar till ar, s har Fastighetsa-
garna, Sveriges Allmannytta och Hyresgastforeningen kom-
mit dverens om en ny hyressattningsmodell kallad treparts-
overenskommelsen. Den ska se till att hyresgasterna far en
mer langsiktigt forutsagbar hyra med bibehdllen standard.
Samtidigt ska 6verenskommelsen se till att privata fastig-
hetsdgare och allmannytta far kostnadstdckning i sina fast-
ighetsbestand, sa de kan uppratthalla den avtalade standar-
den for sina hyresgaster.

- Trepartsoverenskommelsen innebdar att de som hyr sin
bostad och de som hyr ut, gemensamt och arligen, forhand-
lar och kommer 6verens om de villkor som ska galla. Det &r
ett bra exempel pa den “svenska modellen” vilket ger en be-
tydligt mer flexibel, lokalt anpassad och effektiv hyressatt-
ning jamfért med att blanda in politiken och lagstiftning,
sdger Bodenbos vd, Johan Johansson.

Sa berdknas din hyra

Hyresforhandlingen utgar fran tva lokala och tre nationella
berdkningsgrunder for kostnader. De lokala faktorerna &r
dels férvaltnings- och underhadllskostnader, och dels avgif-
ter for el, vérme, sophantering samt vatten och avlopp. De
nationella faktorerna ar réntor, inflation samt BNP och BNP
per capita. Det allra flesta har nog markt av saval inflation,
hojda rantor stigande energipriser. Sa hur stor paverkan far
de kostnadsokningarna pa hyran?

- Det ar precis det som forhandlingen mellan parterna i
overenskommelsen gar ut p3, sager Johan Johansson. Nam-
ligen hur de enskilda kostnadsfaktorerna ska bedémas och
viktas mot varandra och darmed paverka den slutliga hyres-
sattningen.

For att utjamna stora arliga svdngningar berdknas kostna-
der och hyresforhandling efter ett tredrigt medelvarde. Sa
for kommande hyresperiod berdknas snittkostnaderna pa
aren 2020-2022. Det tredriga medelvardet forskjuts sedan
framat ett ar i taget, sa ndsta period berdknas pa 2021-2023
och sd vidare.

Varda 6verenskommelsen

Men samtidigt som trepartsoverenskommelsen &r en for-
battring av forhandlingssystemet, sd sjosatts den i ett val-
digt svart ekonomiskt lage. Varken fastighetsdgare eller
hyresgaster kommer att kdnna sig fullt ut ndjda, tror Johan
Johansson, och menar att det viktiga i grunden ar att varda
den éverenskommelse som gjorts.

- Hur foérdelar vi de 6kande kostnaderna? Vad ar réttvist?
Bodenbo &r en stiftelse utan vinstkrav, dar allt dverskott gar
tillbaka till hyresgasterna. Det vi kan och ska gora ar att l1ag-
ga oss pa en niva i férhandlingen dér vi precis kan bibehalla
och leverera den standarden som vi avtalat till vara hyres-
gaster, sdger Johan Johansson och fortsatter:

- Alla manniskor, oavsett om man &ager eller hyr sitt bo-
ende, drabbas nar de primara levnadsomkostnaderna okar.
Just nu ar det kdmpigt for manga och jag har full forstaelse
for det. Men man bor tanka pa att vi kommer fran ett lage
dar vi haft det véldigt bra och i 6ver ett decennium haft lag
inflation och prisutveckling med historiskt 1dga rantor. Att
det ibland gér upp och ibland ner &r oundvikligt. Det viktiga
for oss pa Bodenbo ar nu att forséka mildra effekterna for
vara hyresgdster sa langt det ar mojligt.
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Skidutflykt: Besok nagot av skidsparen som finns idag. Flera
ar belysta och vill du trdna med kopplad hund gar det ocksa
under vissa forutsattningar. Las mer pa boden.se
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KORSORD OCH SUDOKU

Los ordflatan och skicka den till info@bodenbo.se, Bodenbo, Box 801, 961 17 Boden
eller Iamna den till var kundservice. Ange ditt namn, adress, e-post och telefonnr.

Skicka in svaret senast 31 januari 2023. Vi lottar ut 3 Féretagarnas presentkort a 200
kr bland de rétta svaren och vinnarna meddelas personligen. Presentkortet hamtas i

Utférsakning: i Boden har vi backar som passar bade for
nybd rjare som for den erfarne sdsom Gruvberget, Pagla eller
Storklinten. Fran Snowboard och slalom till pulkadkning. Las
vad som galler for respektive anlaggning

Elda och grilla: P4 manga stallen runt om i kommunen finns
grillplatser. Ta med nagon du haller kar, ténd en eld och

varm er.

Ut pa tur: En tur med nagon du tycker om i ndgot ar en fin
helgaktivitet!

Du kan hitta mer om sparen, backarna narmast dig pa
boden.se

Kom ihdg att ta med isdubbar om du ger dig ut pa
varvinterisarna.

Njut av solens stralar!

LANA UTRUSTNING

Har du inga skidor, skridskor eller pulka kan du
se om en van eller Fritidsbanken kan lana ut.
Fritidsbanken lanar ut friluftsutrustning
under en begransad tid. Har kan du lana t.ex.
skidor, skridskor och pulkor. fritidsbanken.se /
Facebook: Fritidsbanken Boden

kundservice.

Vinnare korsord nr 4 2022:
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Latt Svart
- - = -
7 918]5 4 5 |
5 7 6 7 5 2 Ordflata:
6 4]3]7 o[1] 17 |
9 6185 5 8 9 |
2 9 917 1 ‘
3 514 1 21619 4 Namn:
8 6 3 217]2 | Namn:
9 8 4 4 8 | Adress:
2 116 9 1 6 \
| E-post:
Los ett sudoku genom att placera ut siffrorna 1-9 pa spelféltet sa | Telefon:

att varje siffra bara finns en géng per rad, en gang per kolumn
och dessutom en gang per storre ruta.









