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Förvaltningsberättelse

Styrelsen och verkställandedirektörenförStiftelsen Bodenbo, 898500-0622, med sätei Boden, får
härmedavge årsredovisningförräkenskapsåret2020-01-01 -2020-12-31.

Allmäntom verksamheten
Stiftelsen ärsin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna.
Ändamåletäratt främjabostadsförsörjningeninom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas
enligt affärsmässigaprinciper. Kommunfullmäktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens
styrelse.

Fastighetsbeståndet
Huvuddelen av Stiftelsens lägenheter, knappt 90 procent, ärbelägna i Bodens tätortmedan övriga
finns i Sävastoch Härads.Antalet lägenheteruppgick per 2020-12-31 till 2 092 st (2 124 st).

Viktiga händelserunder året
Under årethar Stiftelsen startat nyproduktion av 16 nya lägenheterpåMajorsgatan 5 med inflyttning
sommaren 2021. Projektering av ROT-projekt av 18 lägenheterpåSergeantsgatan 10 G-H har
påbörjats.ROT-projektets utförandedelärplanerad att genomförasunder 2021. Stiftelsen har sålt
kvarteret Narcissen till Bodens Kommun vilket göratt antal lägenheterminskat med 32 st.

Marknad
Efterfråganpåbostäderhar varit fortsatt högmed en mycket god efterfrågan påsåvälstora som
mindre lägenheter. Framföralltärefterfråganpåmindre lägenhetersamt lägenheteri hus med hiss
betydligt störreäntillgången. Det totala hyresbortfallet påbostäderminskade till 2,12% under året
(2,41%).

Stort behov av underhåll
Fastighetsbeståndetärrelativt gammalt i jämförelsemed övrigaallmännyttigabostadsföretag.
Medelvärdetförbyggnadernas värdeårär1977, vilket är43 ärsedan, l börjanav 2020 drog
Coronapandemin in överlandet vilket har försvåratvåramöjligheteratt utföraunderhållpåden nivåvi
planerat föråret.Våraentreprenörerhar haft mindre personella resurser att tillgåsamt att mänga
underhållsåtgärderhar fåttskjutas upp föratt minska smittspridningen i samhället. Underhållsbehovet
ärfortsatt stort i störredelen av beståndetdåunderhålletvarit eftersatt under långtid som en följdav
Bodenbos tidigare högavakanser och därmed uteblivna intäkter. Under 2020 lades 217 kr/kvm på
reparationer och underhållatt jämföramed 2019 dåmotsvarande siffra var 235 kr/kvm.

Fastigheterna verkliga värden
Marknadsvärdetpåstiftelsens fastigheter har beräknatstill 1 259 Mkr vid värderingstidpunktdecember
2020. Övervärdetförbeståndetberäknastill 758 Mkr. Värderingenärgjord med hjälpav en
avkastningsbaserad metod därframtida driftnetton, störreunderhållsbehovsamt restvärdetvid
kalkylperiodens slut bedömsförvarje fastighet. Förhämtningav generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datcha använts. Förvalideringav värderingenhar oberoende
fastighetsvärderareanlitats. Marknadsvärderingen har resulterat i återföringav tidigare nedskrivning
påfastighet Boden 55:9 med 0,1 Mkr. Utövermarknadsvärderingav befintligt beståndhar
förhandsvärderinggjorts av nyproduktionen påMajorsgatan 5 vilket visar påett nedskrivningsbehov på
3,2 Mkr.

Organisation och personal
Föratt bibehållaoch ökapersonalens kunskaper erbjuder Stiftelsen alla anställdaårlig
kompetensutveckling. Föratt ökatrivseln och hälsomedvetenhetenbland personalen utförsårligen
friskvårdsaktiviteter.

Total sjukfrånvarounder åretvar 3,85% (2,76%)
under 2020.

liksom förraåretfanns ingen långtidssjukfrånvaro
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Utveckling av företagetsverksamhet, resultat och ställning
Belopp i Tkr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsättning 142053 135507 131276 130193 130019
Resultat efter
finansiella poster 10643 7324 938 13416 10896
Rörelsemarginal% 10,7 7,3 4,9 15,7 16,0
Avkastning påeget kapital % 7,8 5,6 0,8 11,3 8,7
Balansomslutning 570770 562058 553723 529207 539192
Soliditet % 23,9 23,1 21,8 22,5 23,2
Antal anställda 25 26 24 23 23
Definitioner: se not

Rörelseresultat
Stiftelsen redovisar frånoch med 2014 i enlighet med det såkallade KS-regelverket. Den största
förändringendärvidärdels övergångtill komponentavskrivning och den därmedsammanhängande
aktiveringen av störreunderhållsåtgärdersom tidigare kostnadsförts.

Den generella höjningenav bostadshyrorna med 1,96% frånoch med februari 2020 utgjorde en
intäktsökningmed drygt 2,2 Mkr. Övrigökningav hyresintäkterjämförtmed föregåendeårärhänförlig
til] standardhöjandeåtgärdersamt att nyproduktionen påBrogatan 44 som blev klar halvårsskiftet2019
genererat intäkterhela året. Hyresbortfallet förlägenheterminskade med 0,3 Mkr. Övrigfakturering till
hyresgästerhar under åretökatmed 1,3 Mkr mot föregåendeårvilket påverkaråretsnettoomsättning.

Reparationskostnaderna ligger påi princip samma nivåsom föregåendeår, en minskning med 0,5 Mkr
till 13,9 Mkr medans underhållskostnaderna minskat med 2,5 Mkr till 17,2 Mkr, minskningen beror till
störstadel av Coronapandemin som försämratförutsättningarnaatt utföramångaunderhållsåtgärder.
Driftskostnaderna ligger som helhet påsamma nivåsom föregåendeårtrots taxehöjningarpåvatten,
renhållning, fjärrvärmeoch elnät. Stiftelsen jobbar aktivt fören effektivare förvaltningoch
energisparåtgärdervilket ger resultat. Personalkostnaden har minskat med 1,7 Mkr beroende på
längreföräldra-och tjänstledighetersamt att Coronapandemin gjort att det inte blivit några
löneökningarunder åretoch sänktaarbetsgivaravgifter förperioden mars - juni pågrund av statligt
Coronastöd.

Stiftelsen har under åretåterförttidigare nedskrivningar påbyggnader med 0,1 Mkr Nedskrivning av
pågåendenyproduktion belastar resultatet negativt med 3,2 Mkr.

Räntekostnadenökademed 0,2 Mkr till 4,6 Mkr (4,4 Mkr). Den genomsnittliga räntan under året
uppgick till 1,18% (1,12%).

Kassaflöde
Det operativa kassaflödet, resultat efter finansnetto med återläggningav av- och nedskrivningar,
uppgick till 9,0 Mkr(-8,1 Mkr).

Investeringar
Under årethar investerats för29,7 Mkr (26,9 Mkr). Merparten av investeringarna ärhänförligatill
nyproduktionen påMajorsgatan 5.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid årsskiftettill 136,5 Mkr (129,9 Mkr), vilket innebärensoliditet på
23,9% (23,1%). Den finansiella nettoskulden minskade med 8,9 Mkr och uppgick till 370,0 Mkr (378,9
Mkr). De likvida medlen uppgick vid årsskiftettill 21,0 Mkr (12,0 Mkr).

Påbalansdagen värdengenomsnittliga räntan i låneportföljen1,07%, genomsnittlig ränteblndning 3,0
åroch genomsnittlig kapitalbindning 3,0 år.

AL

v^
^

^' ^



Stiftelsen Bodenbo
898500-0622

3(19)

Eget kapital

Grundfond
Reserv-

fond

Dispostions-
fond

Årets
resultat

Ingåendebalans 5 088 433 29 721 872 86 023 034 9 102 989
Omföringav föregåndeårsresultat 9 102 989 -9 102 989
Åretsresultat 6533189

Vid åretsutgång 5 088 433 29 721 872 95 126 023 6 533 189

Förslagtill disposition av företagetsvinst
Styrelsen föreslåratt fritt eget kapital, kronor 101 659 212, disponeras enligt följande:

Belopp i kr
Balanseras i ny räkning

Summa

101 659212

101 659212

Vad beträffarresultat och ställning i övrigthänvisastill efterföljanderesultat- och balansräkning med
tillhörandenoter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2020-01-01-

2020-12-31
2019-01-01-
2019-12-31

Nettoomsättning
Övrigarörelseintäkter

Rörelsenskostnader
Underhålloch reparationer
Driftskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar av materiella
anläggningstillgångar
Övrigarörelsekostnader

Rörelseresultat

Resultat frånfinansiella poster
Resultat frånandelar i intresseföretagoch
gemensamt styrda företag
Resultat frånövrigavärdepapperoch fordringar
som äranläggningstillgångar
Ränteintäkteroch liknande resultatposter
Räntekostnaderoch liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat föreskatt

Skatt pååretsresultat

Åretsresultat

3,4
5

142 052 607
4212312

146264919

-31 117687
-55180540
-17790964
-2 801 900

-22 736 642
-1 443416
15 193769

2000
74 137

-4 626 702
10643204

10643204

-4110015

6533 189

135507263
815896

136323 159

-34019685
-54 769 723
-19487507
-2 800 761

-15224797
-174800

9 845 886

1 799 999

47880
-4 369 459
7 324 306

7 324 306

1 778 683

9 102989
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier
Pågåendenyanläggningaroch förskott
avseende materiella anläggningstillgångar

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i intresseföretagoch
gemensamt styrda företag
Andra långfristigavärdepappersinnehav

7,8
9

10
11

12

13
14

512776251

3865 119
2 102696

24019816
542 763 882

1 800 000
40000

1 840 000

525413273

3681 585
2305 196

6 846 322
538 246 376

1 800 000
40000

1 840 000

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övrigafordringar
Förutbetaldakostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

544 603 882 540 086 376

15

1 538 290
906 607

2715607
5 160504

21 005 867

26 166371

570 770 253

695 643
6409578
2819406
9 924 627

12046557

21 971 184

562 057 560

^
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Åretsresultat

16

5088433
29 721 872

34810305

95 126023
6533 189

101 659212

5088433
29 721 872
34810305

86 023 034
9102989

95126023

Summa eget kapital

Avsättningar
Uppskjuten skatteskuld

Långfristigaskulder
Övrigaskulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övrigakortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

17

18
19

20

136469517

16080510
16080510

391 000 000

129936328

11 990656
11 990 656

391 000 000
391 000 000 391 000 000

12032463
319595

1 472 890
13395278
27 220 226

11 905670
282 188
706 264

16236454
29 130576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 570 770 253 562 057 560
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr Not
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Den löpandeverksamheten
Rörelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar
Vinst vid försäljningav anläggningstillgångar
Förlustvid utrangering av anläggningstillgångar
Andra ej likvidpåverkanderesultatposter, tvistig borgensavgift
Omklassificering till kostnad

Erhållen ränta
Erlagd ränta
Betald inkomstskatt

Kassaflödefrånden löpandeverksamheten före
förändringarav rörelsekapital

Kassaflödefrånförändringari rörelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar
Ökning(+)/Minskning(-) av rörelseskulder

Kassaflödefrånden löpandeverksamheten

Investeringsverksamheten
Förvärvav materiella anläggningstillgångar
Avyttring av materiella anläggningstillgångar
Förvärvav förvaltningsfastigheter
Förvärvav finansiella tillgångar
Avyttring av finansiella tillgångar

Kassaflödefråninvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån

Kassaflödefrånfinansieringsverksamheten

Åretskassaflöde
Likvida medel vid åretsbörjan

Likvida medel vid åretsslut

15 193769
22 736 642

-169500

1 443416
-735 482

38 468 845
76 137

-3 895 402
17246

34 666 826

4764 122
-1 943 484

37 487 464

-29 697 654
1 169500

-28528154

8959310
12046557

21 005 867

9 845 886
15224797

-49 088
174800

806 406
26 002 801

47880
-4390210

578159

22 238 630

-4 374 837
-9546918

8316875

-26 933 867
54000

418500
-26 461 367

10000000

10000000

-8144492
20191 049

12046557
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmännaredovisningsprinciper
Årsredovisningenhar upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmännaråd BFNAR 2012:1 Årsredovisningoch koncernredovisning (K3).

Värderingsprinciperm m
Tillgångar,avsättningaroch skulder har värderatsutifrånanskaffningsvärden om inget annat anges
nedan.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångarredovisas till anskaffningsvärdeminskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, l anskaffningsvärdet ingårförutom inköpsprisetävenutgifter som är
direkt hänförligatill förvärvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriterieträknasin i tillgångensredovisade värde. Utgifter
förlöpandeunderhålloch reparationer redovisas som kostnader närde uppkommer.

Förvissa av de materiella anläggningstillgångarna,byggnader, har skillnaden i förbrukningenav
betydande komponenter bedömtsvara väsentlig. Dessa tillgångarhar därfördelats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjärtövertillgångensberäknadenyttjandeperiod eftersom det återspeglarden
förväntadeförbrukningenav tillgångensframtida ekonomiska fördelar.Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultaträkningen.

Ma teriella a n läg gn ingstil Igångar ^
Byggnader
Markanläggningar
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier

10-100
20

5
3-10

15

Byggnaderna bestårav ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder Huvudindelningen är
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker påkomponenten mark vars nyttjandeperiod bedömssom
obegränsad. Byggnaderna bestårav flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Följandehuvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger
byggnader:

grund föravskrivningen på

^J
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Byggnader
År

Stomme
Stomkompletteringar/ Innerväggar
Yttertak
Fasad
Fönster
Hiss
Värme/ Sanitet
Ventilation
Styr och övervakning
El
Passagesystem
Restpost 10 år
Restpost 15 år
Restpost 20 år
Restpost 30 år
Garageflytt
Kretsloppsstugor

80-100
30-80
30-50
40-80
20-50

30
50
25

10-15
40
10
10
15
20
30
25
10

Nedskrivningar- materiella och immateriella anläggningstillgångarsamt
andelar i koncernföretag
Vid varje balansdag bedömsom det finns någon indikation påatt en tillgångsvärdeärlägreändess
redovisade värde. Om en sådanindikation finns, beräknastillgångensåtervinningsvärde.

Återvinningsvärdetärdet högstaav verkligt värdemed avdrag förförsäljningskostnaderoch
nyttjandevärde.Vid beräkningav nyttjandevärdetberäknasnuvärdetav de framtida kassaflödensom
tillgångenväntasge upphov till i den löpandeverksamheten samt närden avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsräntasom användsärföreskatt och återspeglarmarknadsmässigabedömningarav
pengars tidsvärdeoch de risker som avser tillgången. En tidigare nedskrivning återförsendast om de
skälsom lågtill grund förberäkningenav återvinningsvärdetvidden senaste nedskrivningen har
förändrats.

Leasingavtal därföretagetärleasetagare eller leasegivare
l förekommandefall redovisar företagetsamtliga leasingavtal, såvälfinansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjärtöverleasingperioden

Finansiella tillgångaroch skulder
Finansiella tillgångaroch skulder redovisas i enlighet med kapitel 1 1 (Finansiella instrument värderade
utifrånanskaffningsvärdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frånbalansräkningen
En finansiell tillgångeller finansiell skuld tas upp i balansräkningen närföretagetblir part i
instrumentets avtalsmässigavillkor. En finansiell tillgångtas bort frånbalansräkningen närden
avtalsenliga rättentill kassaflödetfråntillgången har upphörteller reglerats. Detsamma gällernärde
risker och fördelarsom ärförknippademed innehavet i allt väsentligtöverförtstill annan part och
företagetinte längrehar kontroll överden finansiella tillgången. En finansiell skuld tas bort från
balansräkningen närden avtalade förpliktelsenfullgjorts eller upphört.

Värdering av finansiella tillgångar
Finansiella tillgångarvärderasvid förstaredovisningstillfällettill anskaffningsvärde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ärdirekt hänförligatill förvärvetav tillgången.

Kundfordringar och övrigafordringar som utgöromsättningstillgångarvärderasindividuellt
belopp som beräknasinflyta.

det
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Finansiella anläggningstillgångarvärderasefter första redovisningstillfällettillanskaffningsvärdemed
avdrag föreventuella nedskrivningar och med tilläggföreventuella uppskrivningar.

Räntebärandefinansiella tillgångarvärderas
effektivräntemetoden.

upplupet anskaffningsvärdemed tillämpning av

Vid värderingtill lägstavärdetsprincip respektive vid bedömningav nedskrivningsbehov anses
företagetsfinansiella instrument som innehas förriskspridning ingåi en värdepappersportföljoch
värderasdärförsom en post.

Värdering av finansiella skulder
Finansiella skulder värderastill upplupet anskaffningsvärde. Utgifter som ärdirekt hänförligatill
upptagande av lånkorrigerar lånetsanskaffningsvärdeoch periodiseras enligt effektivräntemetoden.

Säkringsredovisning
Säkringsredovisningtillämpasendast dådet finns en ekonomisk relation mellan säkringsinstrumentet
och den säkradeposten som överensstämmermed företagetsmålförriskhantering. Dessutom krävs
att säkringsförhållandetfön/äntasvara mycket effektivt under den period förvilken säkringen har
identifierats samt att säkringsförhållandetoch företagetsmålförriskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende säkringenärdokumenterade senast närsäkringen ingås.

Andelar i dotterföretag, intresseföretag,gemensamt styrda företagoch företag
med ägarintressei
Andelar i dotterföretag, intresseföretag, gemensamt styrda företagoch företagdet finns ägarintresse i
redovisas till anskaffningsvärdeminskat med ackumulerade nedskrivningar, t anskaffningsvärdetingår
förutominköpsprisetäven utgifter som ärdirekt hänförligatill förvärvet.

Skatt
Skatt pååretsresultat i resultaträkningen bestårav aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är
inkomstskatt förinnevarande räkenskapsårsom avser åretsskattepliktiga resultat och den del av
tidigare räkenskapsårsinkomstskatt som ännuinte har redovisats. Uppskjuten skatt ärinkomstskatt
förskattepliktigt resultat avseende framtida räkenskapsårtill följdav tidigare transaktioner eller
händelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas föralla skattepliktiga temporäraskillnader, dock inte förtemporära
skillnader som härrörfrånförstaredovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas för
avdragsgilla temporäraskillnader och förmöjlighetenatt i framtiden användaskattemässiga
underskottsavdrag. Värderingen baseras påhur det redovisade värdetförmotsvarande tillgångeller
skuld förväntasåtervinnasrespektive regleras. Beloppen baseras påde skattesatser och skatteregler
som ärbeslutade förebalansdagen och har inte nuvärdesberäknats.

Uppskjutna skattefordringar har värderatstill högstdet belopp som sannolikt kommer att återvinnas
baserat påinnevarande och framtida skattepliktiga resultat. Värderingenomprövasvarje balansdag.

Avsättningar
En avsättning redovisas i balansräkningen närföretagethar en legal eller informell förpliktelsetill följd
av en inträffad händelseoch det ärsannolikt att ett utflödeav resurser krävsföratt reglera förpliktelsen
och en tillförlitliguppskattning av beloppet kan göras.

Vid förstaredovisningstillfälletvärderasavsättningartill den bästauppskattningen av det belopp som
kommer att krävasföratt reglera förpliktelsen påbalansdagen. Avsättningarnaomprövasvarje
balansdag.
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Eventualförpliktelser
En eventualförpliktelseär:
En möjligförpliktelsesom till följdav inträffadehändelseroch vars förekomstendast kommer att
bekräftasav en eller flera osäkraframtida händelser, som inte helt ligger inom företagetskontroll,
inträffareller uteblir, eller:

En befintlig förpliktelsetill följdav inträffadehändelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsättningeftersom det inte ärsannolikt att ett utflödeav resurser kommer att krävasföratt reglera
förpliktelseneller förpliktelsensstorlek inte kan beräknasmed tillräckligtillförlitlighet.

Eventualförpliktelserären sammanfattande beteckning försådanagarantier, ekonomiska åtaganden
och eventuella förpliktelsersom inte tas upp i balansräkningen.

Intäkter
Hyresintäkterperiodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebäratt förskottshyrorredovisas som
förutbetaldahyresintäkter.

Ersättning i form av räntaeller utdelning redovisas som intäktnärdet ärsannolikt att företagetkommer
att fåde ekonomiska fördelarsom ärförknippademed transaktionen och närinkomsten kan beräknas
påett tillförlitligtsätt.

Ränta redovisas som intäktenligt den s.k. effektivräntemetoden. Utdelning redovisas som intäktnär
företagetsrätttill betalning ärsäkerställd.

Not 2 Övrigarörelseintäkter
Av övriga intäkteruppgårbidrag till personal med 600 132 kr (583 615 kr).
Ersättningförhögasjuklönekostnaderunder coronapandemin med 152 389 kr.
Statlig stödförlämnadhyresrabatt till vissa lokalhyresgästermed anledning av coronapandemin
uppgårtill 48 910 kr.
Utbetald försäkringsersättning2 538 647 kr (O kr).

^
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Not 3 Arvode och kostnadsersättning till revisorer
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 223 625 185828

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av årsredovisningen och bokföringensamt styrelsens
och verkställandedirektörensförvaltning samt revision och annan granskning utförd i enlighet med
överenskommelseeller avtal.

Detta inkluderar övrigaarbetsuppgifter som det ankommer påbolagets revisor att utförasamt
rådgivningeller annat biträdesom föranledsav iakttagelser vid sådangranskning eller genomförandet
av sådanaövrigaarbetsuppgifter.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Framtida min im ileaseavg ifter avseende icke
uppsägningsbaraoperationella leasingavtal:
Inom ett är
Mellan ett och fem är
Senare änfem år

Variabla avgifter som ingåri räkenskapsåretsresultat

5810674
13383908
8435 113

27 629 695

5 947 642

5461 068
10584515
4 304 370

20 349 953

5426 110

Not 5 Anställda och personalkostnader

Medelantalet anställda
2020-01-01-
2020-12-31 \/aya^ män

2019-01-01-
2019-12-31 Varav män

Sverige

Totalt
25 18 26

25 18 26

18

18

Löneroch andra ersättningarfördelademellan styrelse mfl och övrigaanställda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Löneroch andra ersättningar, styrelse och VD
Löneroch andra ersättningar, Anställda

1 584 098
10 162294

11 746392

1 592 286
10956084

12548370

VD-uppd råget
Verkställandedirektöri Stiftelsen Bodenbo har en uppsägningstid frånföretagetssida på9 månader.
Avgångsvederlag motsvarande 6 månadslönerutgårdärefter.Vid VD:s egen uppsägninggälleren
uppsägningstidpå6 månader.

Redovisning av könsfördelningi företagsledningar
2020-12-31 2019-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen
Övrigaledande befattningshavare

43%
0%

43%
0%

Q^J
^•/T
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Löneroch andra ersättningarsamt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Löneroch andra ersättningar:
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

11 746 392
5761 841
1 754 656

12548370
6 563 877
1 842180

1) Av företagetspensionskostnader avser 450 607 kr (f.å.433 809 kr) företagetsVD och styrelse.

Tillfälligtsänktasociala avgifter med anledning av Coronavimset förperioden mars - juni 2020 har
minskat Stiftelsens sociala kostnader med 529 342 kr.

Not 6 Skatt pååretsresultat
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Aktuell skattekostnad / skatteintäkt
Uppskjuten skatt

-20 161
-4 089 854
-4110015

654 265
1 124418

1 778 683

Avstämningav effektiv skatt
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Resultatföreskatt 10643204
Procent Belopp

7 324 306

Skatt enligt gällandeskattesats 21,4 -2 277 646
Ej avdragsgilla kostnader 6,7 -712069
Ej skattepliktiga intäkter -0,3 27 820
Åretsskillnad skm och bfm avskr byggnad 3,0 -318342
Skm direktavdrag UH fastighet -5,1 544114
Skatt hänförligtill tidigare år 0,2 -20161
Föräljnbyggn och mark. Skmjmfbfm res. -11,1 1179676
Förändringåretsunderskottsavdrag -14,6 1556446
Förändringuppskjuten skatt 38,4 -4 089 853

Redovisad effektiv skatt 38,6 -4110015

21,4
0,7

-16,7
6,0

-34,2
-8,9

22,8
-15,4

-24,3

-1 567 402
-52 207

1 221 084
-437 757
2505871
654 265

-1 669 589
1 124418

1 778 683

\^ ~r
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid åretsslut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar
-Åretsavskrivning

Vid åretsslut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördanedskrivningar

Vid åretsslut

Redovisat värdevid åretsslut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvärden IB
Avyttringaroch utrangeringar

Ackumulerade anskaffningsvärden UB

Ackumulerade nedskrivningar

867 174260
1 386 255

-2 947 270
6717384

872 330 629

-1 010088
130000

-880 088

512776251

49 453 377
-2418396

47 034 981

-880 088

815744783
16906404

-916 747
35439820

867174260

-340 750 899 -323 377 858
503 854 741 947

-18427245 -18114988

-358 674 290 -340 750 899

-4916088
3 906 000

-1 010088

525413273

49453377

49 453 377

-880 088

Not 8 Upplysning om verkligt värdepåförvaltningsfastigheter
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade verkliga värden
Vid åretsbörjan 1 221 400 000 1 145 431 000
Vid åretsslut 1 258 654 000 1 221 400 000

Verkliga värdetbaseras till 100 % påvärderingarav utomståendeoberoende värderingsmänmed
erkändakvalifikationer och med aktuella kunskaper i värderingav fastigheter av den typ och med de
lägensom äraktuella.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anläggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan

Vid åretsslut
Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan

Vid åretsslut

Redovisat värdevid åretsslut

224 564

224 564

-224 564
-224 564

224 564
224 564

-224 564
-224 564

z
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Återfördaavskrivningar påavyttringar och utrangeringar
-Åretsavskrivning

Redovisat värdevid åretsslut

17574436
1 220431

-3 703 460

15091 407

-13892851
3 703 461

-1 036 898
-11 226288

3865119

15762424
3 181 141

-1 369 129

17574436

-14445400
1 364217

-811 668
-13892851

3 681 585

Not 11 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid åretsbörjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid åretsbörjan
-Åretsavskrivning

Redovisat värdevid åretsslut

2 837 469
2 837 469

-532 273
-202 500
-734 773

2102696

2 837 469
2 837 469

-328 132
-204 141
-532 273

2305196

Not 12 Pågåendenyanläggningaroch förskottmateriella
anläggningstillgångar

2020-12-31 2019-12-31
Vid åretsbörjan
Omklassificeringar
Investeringar
Ack nedskrivning

Redovisat värdevid åretsslut

6 846 322
-6717384
27 090 878
-3 200 000

24019816

36 246 227
-36 246 227
6 846 322

6 846 322

Not 13 Andelar i intresseföretagoch gemensamt styrda företag
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid åretsbörjan
-Avyttring

Vid åretsslut

1 800 000

1 800 000

2218500
-418500

1 800 000

Ackumulerade nedskrivningar:
-Under åretåterfördanedskrivningar

Vid åretsslut

Redovisat värdevid åretsslut 1 800 000

-1 799 999
1 799 999

1 800 000

Spec av företagetsinnehav av andelar i intresseföretagoch gemensamt styrda företag
1) Ägarandelenav kapitalet avses, vilket ävenöverensstämmermed andelen av rösternaförtotalt
anta] aktier.
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Intresseföretag/
org nr, säte

Justerat EK
Åretsresultat

Antal
andelar i % 1)

Redovisat
värde

Bodens StadsnätAB
556817-2752, Boden

3614348
50844

40% 1 800 000

1 800 000

*Eget kapital samt Åretsresultat har angetts i sin helhet oavsett ägarandel. Redovisade belopp härrör
frånfastställdårserdovisningavseende räkenskapsåret2019.
l Eget kapital ingår78 % av obeskattade reserver

Not 14 Andra långfristigavärdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid åretsbörjan

Redovisat värdevid åretsslut

40000

40000

40000

40000

Not 15 Förutbetaldakostnader och upplupna intäkter
2020-12-31 2019-12-31

Förutbetaldatomträttsavgälder
Förutbetaldaavgifter kabel TV
Förutbetaldaförsäkringspremier
Övrigaförutbetaldakostnader och upplupna intäkter

338 326
141 209

4680
2 231 392

2715607

356 326
143877

1 769 242
549 960

2819405

Not 16 Disposition av vinst
Förslagtill disposition av företagetsvinst.

Styrelsen föreslåratt fritt eget kapital, kronor 101 659212, disponeras enligt följande:

2020-12-31
Balanseras i ny räkning 101 659212

101 659212

Not 17 Uppskjuten skatt

2020-12-31
Uppskjuten

skattefordran
Uppskjuten
skatteskuld Netto

Väsentligatemporäraskillnader
Byggnader och mark
Skattemässigtunderskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2019-12-31
Väsentligatemporäraskillnader
Byggnader och mark
Skattemässigtunderskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2 385 586

2 385 586

3 883 846

3 883 846

18466096

18466096

15874503

15874503

18466096
-2 385 586

16080510

15874503
-3 883 847

11 990656

^
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Temporärskillnad

2020-12-31
Redovisat Skattemässigt Temporär

värde värde skillnad

Väsentligatemporäraskillnader hänförliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

2019-12-31

Väsentligatemporäraskillnader hänförliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

501 172402

501 172402

11 580514
411 531 159

423111 673

Redovisat Skattemässigt
värde värde

517242049

517242049

18 853 622
440 181 357

459 034 979

-11 580514
89641 243

78 060 729

Temporär
skillnad

-18853622
77 060 692

58 207 070

Skattesats
Vid beräkning av uppskjuten skatt har skattesats 20,6% använtsförinnevarande åroch jämförelseår.

Not 18 Långfristigaskulder
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som förfallersenare änett årfrånbalansdagen
Övrigaskulder till kreditinstitut

Skulder som förfallersenare änfem årfrånbalansdagen
Övrigaskulder till kreditinstitut

325 000 000

66 000 000

371 000 000

20 000 000

Not 19 Checkräkningskredit
2020-12-31 2019-12-31

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

20 000 000
-20 000 000

20 000 000
-20 000 000

Not 20 Upplupna kostnader och förutbetaldaintäkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna löner
Upplupna semesterlöner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna räntekostnader
Förutbetaldahyresintäkter
Övrigaupplupna kostnader och förutbetalda intäkter

1 820 375
571 962
226 097

7 241 796
3 535 047

13395277

2617
1 781 865
560 684
230 370

9 453 822
4 207 096

16236454

Not 21 Ställdasäkerheteroch eventualförpliktelser

Ställdasäkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Ställdasäkerheter Inga Inga

^
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Eventualförpliktelser
Enligt 21 §Fastigos stadgar motsvarande
2% av lönesummanförår2019

235 647 221 602

Not 22 Väsentligahändelserefter räkenskapsåretsslut
Utsikter för2021
Resultatet efter finansnetto för2021 beräknastill 5,0 Mkr Stiftelsen har den 1 januari 2021 sålt
fastighetsbestånd i Häradsbeståendeav 46 lägenheter.

Förhandlingarom 2021 årshyror ärej avslutade.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Rörelsemarginal:
Rörelseresultat/ Nettoomsättning.

Balansomslutning:
Totala tillgångar.

Avkastning påeget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgångar.

^
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