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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stiftelsen Bodenbo, 898500-0622, med sate i Boden, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Stiftelsen &r sin egen huvudman och verksamheten skall bedrivas i enlighet med stadgarna.
Andamalet ar att framja bostadsforsérjningen inom Bodens kommun. Verksamheten skall bedrivas
enligt affarsmassiga principer. Kommunfullméktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens
styrelse.

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av Stiftelsens lagenheter, knappt 90 procent, ar beldgna i Bodens tatort medan 6vriga
finns i Savast och Harads. Antalet lagenheter uppgick per 2020-12-31 till 2 092 st (2 124 st).

Viktiga hdndelser under aret

Under aret har Stiftelsen startat nyproduktion av 16 nya lagenheter pa Majorsgatan 5 med inflyttning
sommaren 2021. Projektering av ROT-projekt av 18 lagenheter pa Sergeantsgatan 10 G-H har
paborjats. ROT-projektets utférandedel ar planerad att genomféras under 2021. Stiftelsen har salt
kvarteret Narcissen till Bodens Kommun vilket gor att antal lagenheter minskat med 32 st.

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hog med en mycket god efterfragan pa saval stora som
mindre lagenheter. Framforallt ar efterfragan pa mindre lagenheter samt lagenheter i hus med hiss
betydligt storre an tillgangen. Det totala hyresbortfallet pa bostader minskade till 2,12% under éaret
(2,41%).

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse med dvriga allmannyttiga bostadsforetag.
Medelvardet for byggnadernas vardear ar 1977, vilket &r 43 ar sedan. | bérjan av 2020 drog
Coronapandemin in éver landet vilket har forsvarat vara mojligheter att utféra underhall pa den niva vi
planerat for aret. Vara entreprencrer har haft mindre personella resurser att tillga samt att manga
underhallsatgarder har fatt skjutas upp for att minska smittspridningen i samhallet. Underhallsbehovet
ar fortsatt stort i storre delen av bestandet da underhallet varit eftersatt under lang tid som en féljd av
Bodenbos tidigare hoga vakanser och darmed uteblivna intakter. Under 2020 lades 217 kr/kvm pa
reparationer och underhall att jamféra med 2019 da motsvarande siffra var 235 kr/kvm.

Fastigheterna verkliga védrden

Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beraknats till 1 259 Mkr vid varderingstidpunkt december
2020. Overvardet for bestandet beraknas till 758 Mkr. VVarderingen ar gjord med hjalp av en
avkastningsbaserad metod dar framtida driftnetton, stérre underhallsbehov samt restvardet vid
kalkylperiodens slut bedéms for varje fastighet. Fér hamtning av generell marknadsdata och
kalkylering har marknadsverktyget Datcha anvants. For validering av varderingen har oberoende
fastighetsvarderare anlitats. Marknadsvarderingen har resulterat i aterféring av tidigare nedskrivning
pa fastighet Boden 55:9 med 0,1 Mkr. Utéver marknadsvardering av befintligt bestand har
forhandsvardering gjorts av nyproduktionen pa Majorsgatan 5 vilket visar pa ett nedskrivningsbehov pa
3,2 MKkr.

Organisation och personal

For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder Stiftelsen alla anstéllda arlig
kompetensutveckling. For att dka trivseln och halsomedvetenheten bland personalen utfors arligen
friskvardsaktiviteter.

Total sjukfranvaro under aret var 3,85% (2,76%), liksom férra aret fanns ingen langtidssjukfranvaro
under 2020.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
Belopp i Tkr
2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 142 053 135 507 131276 130 193 130 019
Resultat efter

finansiella poster 10 643 7 324 938 13416 10 896
Rorelsemarginal % 10,7 7,3 49 15,7 16,0
Avkastning pa eget kapital % 7,8 56 0,8 11,3 8,7
Balansomslutning 570770 562 058 553723 529 207 539 192
Soliditet % 23,9 23,1 21,8 225 23,2
Antal anstallda 25 26 24 23 23

Definitioner: se not

Rérelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det sa kallade K3-regelverket. Den storsta
forandringen darvid ar dels 6vergang till komponentavskrivning och den darmed sammanhangande
aktiveringen av storre underhallsatgarder som tidigare kostnadsforts.

Den generella héjningen av bostadshyrorna med 1,96% fran och med februari 2020 utgjorde en
intaktsokning med drygt 2,2 Mkr. Ovrig 6kning av hyresintakter jamfort med féregaende ar ar hanforlig
till standardhojande atgarder samt att nyproduktionen pa Brogatan 44 som blev klar halvarsskiftet 2019
genererat intakter hela aret. Hyresbortfallet for Iagenheter minskade med 0,3 Mkr. Ovrig fakturering till
hyresgaster har under aret 6kat med 1,3 Mkr mot féregaende ar vilket paverkar arets nettoomséattning.

Reparationskostnaderna ligger pa i princip samma niva som féregaende ar, en minskning med 0,5 Mkr
till 13,9 Mkr medans underhallskostnaderna minskat med 2,5 Mkr till 17,2 Mkr, minskningen beror till
storsta del av Coronapandemin som férsamrat férutsattningarna att utféra manga underhallsatgarder.
Driftskostnaderna ligger som helhet pa samma niva som féregaende ar trots taxehdjningar pa vatten,
renhallning, fjarrvarme och elnat. Stiftelsen jobbar aktivt for en effektivare férvaltning och
energisparatgarder vilket ger resultat. Personalkostnaden har minskat med 1,7 Mkr beroende pa
langre féraldra- och tjanstledigheter samt att Coronapandemin gjort att det inte blivit nagra
I6nedkningar under aret och sénkta arbetsgivaravgifter foér perioden mars - juni pa grund av statligt
Coronastod.

Stiftelsen har under aret aterfort tidigare nedskrivningar pa byggnader med 0,1 Mkr. Nedskrivning av
pagaende nyproduktion belastar resultatet negativt med 3,2 Mkr.

Rantekostnaden 6kade med 0,2 Mkr till 4,6 Mkr (4,4 Mkr). Den genomsnittliga réantan under aret
uppgick till 1,18% (1,12%).

Kassafléde
Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med aterlaggning av av- och nedskrivningar,
uppgick till 9,0 Mkr (-8,1 Mkr).

Investeringar
Under aret har investerats for 29,7 Mkr (26,9 Mkr). Merparten av investeringarna ar hanforliga till

nyproduktionen pa Majorsgatan 5.

Likviditet och soliditet

Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 136,5 Mkr (129,9 Mkr), vilket innebar en soliditet pa
23,9% (23,1%). Den finansiella nettoskulden minskade med 8,9 Mkr och uppgick till 370,0 Mkr (378,9
Mkr). De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 21,0 Mkr (12,0 Mkr).

Pa balansdagen var den genomsnittliga rantan i laneportféljen 1,07%, genomsnittlig rantebindning 3,0
ar och genomsnittlig kapitalbindning 3,0 ar.
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Eget kapital
Reserv- Dispostions- Arets
Grundfond fond fond resultat
Ingaéende balans 5088 433 29721872 86 023 034 9102 989
Omféring av féregande ars resultat 9 102 989 -9 102 989
Arets resultat 6 533 189
Vid arets utgang 5088 433 29 721 872 95 126 023 6 533 189
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 101 659 212, disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 101 659 212
Summa 101 659 212

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 142 052 607 135 507 263
Ovriga rorelseintakter 2 4212 312 815 896
146 264 919 136 323 159
Roérelsens kostnader
Underhall och reparationer -31 117 687 -34 019 685
Driftskostnader 3,4 -55 180 540 -54 769 723
Personalkostnader 5 -17 790 964 -19 487 507
Fastighetsskatt -2 801 900 -2 800 761
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -22 736 642 -15 224 797
Ovriga rérelsekostnader -1443 416 -174 800
Rorelseresultat 15193 769 9 845 886
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foéretag - 1799 999
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 2 000 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 74 137 47 880
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 626 702 -4 369 459
Resultat efter finansiella poster 10 643 204 7 324 306
Resultat fore skatt 10 643 204 7 324 306
Skatt pa arets resultat 6 -4 110 015 1778683
Arets resultat 6 533 189 9102 989
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 512 776 251 525413 273

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -

Inventarier, verktyg och installationer 10 3865 119 3681585

Byggnadsinventarier 11 2102 696 2 305196

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 24 019 816 6 846 322

542 763 882 538 246 376

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 13 1 800 000 1800 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
1840 000 1840 000

Summa anldaggningstillgangar 544 603 882 540 086 376

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15638 290 695 643

Ovriga fordringar 906 607 6409 578

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 2 715 607 2819406
5160 504 9924 627

Kassa och bank 21 005 867 12 046 557

Summa omsittningstillgangar 26 166 371 21971184

SUMMA TILLGANGAR 570 770 253 562 057 560
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 5088 433 5088 433

Reservfond 29721872 29721872
34 810 305 34 810 305

Fritt eget kapital 16

Dispositionsfond 95 126 023 86 023 034

Arets resultat 6 533 189 9102 989

101 659 212 95 126 023

Summa eget kapital 136 469 517 129 936 328

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 16 080 510 11 990 656
16 080 510 11 990 656

Langfristiga skulder 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 391 000 000 391 000 000

391 000 000 391 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 032 463 11905670

Skatteskulder 319 595 282 188

Ovriga kortfristiga skulder 1472 890 706 264

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 13 395 278 16 236 454
27 220 226 29130 576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 570 770 253 562 057 560

Qe
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15193 769 9 845 886
Avskrivningar och nedskrivningar 22 736 642 15224 797
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -169 500 -49 088
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 1443 416 174 800
Andra ej likvidpaverkande resultatposter, tvistig borgensavgift -735 482
Omklassificering till kostnad 806 406
38 468 845 26 002 801
Erhéllen ranta 76 137 47 880
Erlagd ranta -3 895 402 -4 390 210
Betald inkomstskatt 17 246 578 159
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 34 666 826 22 238 630
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4764 122 -4 374 837
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 943 484 -9 546 918
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 37 487 464 8 316 875
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 697 654 -26 933 867
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1169 500 54 000
Forvarv av forvaltningsfastigheter -
Forvarv av finansiella tillgangar -
Avyttring av finansiella tillgangar 418 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 528 154 -26 461 367
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 000 000
Arets kassaflode 8 959 310 -8 144 492
Likvida medel vid arets borjan 12 046 557 20 191 049
Likvida medel vid arets slut 21 005 867 12 046 557
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkoépspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ¢ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10
Byggnadsinventarier 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:



Stiftelsen Bodenbo 9(19)
898500-0622

Byggnader

Ar
Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fonster 20-50
Hiss 30
Varme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och évervakning 10-15
El 40
Passagesystem 10
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garagefilytt 25
Kretsloppsstugor 10

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berékning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den Id6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasingavtal dér féretaget ér leasetagare eller leasegivare

| forekommande fall redovisar foretaget samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag

med &garintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdévas varje balansdag.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

S
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Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller:

En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intadkter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s k. effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets réatt till betalning ar sakerstalld.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Av ovriga intakter uppgar bidrag till personal med 600 132 kr (583 615 kr).

Ersattning for hoga sjuklonekostnader under coronapandemin med 152 389 kr.

Statlig stod for lamnad hyresrabatt till vissa lokalhyresgaster med anledning av coronapandemin
uppgar till 48 910 kr.

Utbetald forsakringsersattning 2 538 647 kr (0 kr).
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 223 625 185 828

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd
overenskommelse eller avtal.

i enlighet med

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 5810 674 5461 068
Mellan ett och fem ar 13 383 908 10 584 515
Senare an fem ar 8 435 113 4 304 370
27 629 695 20 349 953
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 5947 642 5426 110
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 Varav mén 2019-12-31 Varav méan
Sverige 25 18 26 18
Totalt 25 18 26 18
Léner och andra erséttningar fordelade mellan styrelse mfl och 6vriga anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra ersattningar, styrelse och VD 1584 098 1592 286
Léner och andra ersattningar, Anstallda 10 162 294 10 956 084
11 746 392 12 548 370

VD-uppdraget

Verkstallande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppsagningstid fran féretagets sida pa 9 manader.
Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning galler en

uppsagningstid pa 6 manader.

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Léner och andra ersattningar: 11 746 392 12 548 370
Sociala kostnader 5761 841 6 563 877
(varav pensionskostnader) 1) 1754 656 1842180

1) Av foretagets pensionskostnader avser 450 607 kr (f.a. 433 809 kr) foretagets VD och styrelse.

Tillfalligt sankta sociala avgifter med anledning av Coronaviruset fér perioden mars - juni 2020 har
minskat Stiftelsens sociala kostnader med 529 342 kr.

Not 6 Skatt pa arets resultat
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Aktuell skattekostnad / skatteintakt -20 161 654 265
Uppskjuten skatt -4 089 854 1124 418
-4 110 015 1778 683

Avstidmning av effektiv skatt

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 10 643 204 7 324 306
Skatt enligt géllande skattesats 21,4 -2 277 646 21,4 -1 567 402
Ej avdragsgilla kostnader 6,7 -712 069 0,7 -52 207
Ej skattepliktiga intakter -0,3 27 820 -16,7 1221084
Arets skillnad skm och bfm avskr byggnad 3,0 -318 342 6,0 -437 757
Skm direktavdrag UH fastighet -5,1 544114 -34,2 2 505 871
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,2 -20 161 -8,9 654 265
Foraljn byggn och mark. Skm jmf bfm res. -11,1 1179676
Foérandring arets underskottsavdrag -14.6 1 556 446 22.8 -1 669 589
Forandring uppskjuten skatt 38,4 -4 089 853 -15,4 1124 418
Redovisad effektiv skatt 38,6 -4 110 015 -24,3 1778 683

\ \X\\
7 L
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Not 7 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 867 174 260 815744 783
-Nyanskaffningar 1386 255 16 906 404
-Avyttringar och utrangeringar -2 947 270 -916 747
-Omklassificeringar 6 717 384 35439 820
Vid arets slut 872 330 629 867 174 260
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -340 750 899 -323 377 858
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 503 854 741 947
-Arets avskrivning -18 427 245 -18 114 988
Vid arets slut -358 674 290 -340 750 899
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -1 010088 -4 916 088
-Aterférda nedskrivningar 130 000 3 906 000
Vid arets slut -880 088 -1 010 088
Redovisat varde vid arets slut 512 776 251 525 413 273
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden IB 49 453 377 49 453 377
Avyttringar och utrangeringar -2 418 396
Ackumulerade anskaffningsvarden UB 47 034 981 49 453 377
Ackumulerade nedskrivningar -880 088 -880 088
Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets bérjan
Vid arets slut

1221400 000
1258 654 000

1145 431 000
1221 400 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

lagen som ar aktuella.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 224 564 224 564
Vid arets slut 224 564 224 564
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -224 564 -224 564
Vid arets slut -224 564 -224 564

Redovisat varde vid arets slut
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 17 574 436 15762 424
-Nyanskaffningar 1220431 3 181 141
-Avyttringar och utrangeringar -3 703 460 -1 369 129
15 091 407 17 574 436
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -13 892 851 -14 445 400
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3703 461 1364 217
-Arets avskrivning -1 036 898 -811 668
-11 226 288 -13 892 851
Redovisat varde vid arets slut 3865119 3 681 585
Not 11 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 837 469 2 837 469
2 837 469 2 837 469
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -532 273 -328 132
-Arets avskrivning -202 500 -204 141
=734 773 -632 273
Redovisat varde vid arets slut 2102 696 2305196
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 6 846 322 36 246 227
Omklassificeringar -6 717 384 -36 246 227
Investeringar 27 090 878 6 846 322
Ack nedskrivning -3 200 000
Redovisat vdrde vid arets slut 24 019 816 6 846 322
Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1800 000 2218 500
-Avyttring -418 500
Vid arets slut 1800 000 1800 000
Ackumulerade nedskrivningar: -1 799 999
-Under aret aterforda nedskrivningar 1799 999
Vid arets slut -
Redovisat varde vid arets slut 1 800 000 1 800 000

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.
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Intresseforetag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, séte Arets resultat andelari %1) vérde
Bodens Stadsnat AB 3614 348 40% 1800 000
556817-2752, Boden 50 844

1800 000

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett agarandel. Redovisade belopp harror
fran faststalld arserdovisning avseende rékenskapsaret 2019.

| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver

Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 40 000 40 000
Redovisat varde vid arets slut 40 000 40 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 338 326 356 326
Forutbetalda avgifter kabel TV 141 209 143 877
Forutbetalda férsakringspremier 4 680 1769 242
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2231392 549 960
2715607 2819 405
Not 16 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst .
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 101 659 212, disponeras enligt féljande:
2020-12-31
Balanseras i ny rékning 101 659 212
101 659 212
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2020-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 18 466 096 18 466 096
Skattemassigt underskottsavdrag 2 385 586 -2 385 586
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 385 586 18 466 096 16 080 510
2019-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 15 874 503 15 874 503
Skattemassigt underskottsavdrag 3 883 846 -3 883 847
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 883 846 15 874 503 11 990 656
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Temporaér skillnad
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporéar
2020-12-31 vérde varde Skillnad
Vasentliga temporéra skillnader hédnférliga
till uppskjuten skatteskuld 11 580 514 -11 580 514
Byggnader och mark 501 172 402 411 531 159 89 641 243
501 172 402 423 111 673 78 060 729
Redovisat ~ Skattemé&ssigt Temporér
2019-12-31 vérde varde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld 18 853 622 -18 853 622
Byggnader och mark 517 242 049 440 181 357 77 060 692
517 242 049 459 034 979 58 207 070

Skattesats

Vid berakning av uppskjuten skatt har skattesats 20,6% anvants for innevarande ar och jamforelsear.

Not 18 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 325 000 000 371 000 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 66 000 000 20 000 000
Not 19 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kreditlimit 20 000 000 20 000 000
Outnyttjad del -20 000 000 -20 000 000
Utnyttjat kreditbelopp B -
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna loner 2617
Upplupna semesterléner 1820 375 1781865
Upplupna sociala avgifter 571 962 560 684
Upplupna rantekostnader 226 097 230 370
Forutbetalda hyresintakter 7 241 796 9453 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 535 047 4 207 096

13 395 277 16 236 454
Not 21 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stallda sédkerheter Inga Inga
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Eventualforpliktelser
Enligt 21§ Fastigos stadgar motsvarande 235 647 221602
2% av lIbnesumman for ar 2019

Not 22 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Utsikter fér 2021
Resultatet efter finansnetto for 2021 beréaknas till 5,0 Mkr. Stiftelsen har den 1 januari 2021 salt

fastighetsbestand i Harads bestaende av 46 lagenheter.

Foérhandlingar om 2021 ars hyror ar ej avslutade.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.



Stiftelsen Bodenbo 19(19)
898500-0622

Underskrifter

Boden den ?)7[ 20 Z/

/)
ol / /\,Z\
/t(/?’/f/t ///2/,4, %,7 ///l [//}///// 7

Jézf“h#OIov BacklGnd / Johan Johansson
Styrelseordforande ' Verkstallande direktor

i /(’ders Sundstréom
/0 yrm W
2 Maria von Schantz '
> "7 /
ena Nilsson Daniel Rénriback

\ R AnG™ X n e P

Var revisionsberattelse har [amnats den

KPMG AB

N S

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor



