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Mycket hinde och mer
kommer att hdanda.

Vi lagger ar 2019 bakom oss och kan konstatera att det varit ett viktigt och handelsefullt
ar i Bodenbos historia. Vi har byggt upp en intern kompetens de senaste dren genom vara
projekt dér lokaler och andra ytor konverterats till bostdder. Denna kompetens har nu
anvénts till att bygga ett nytt hus, det férsta for Bodenbo pa flera decennier. 32 ldgenheter
pé Brogatan dr en viktig milstolpe. Var ambition &r nu att minst ett hus skall byggas varje ar
de kommande éren forutsatt att efterfragan pa boende star sig och att byggentreprendrer
lamnar konkurrenskraftiga priser.

Att ta hand om vart befintliga bestdnd dr en annan stor utmaning. Vi har under aret
tillsammans med hyresgister pa Sveafiltet paborjat ett samrad kring hur en fastighet skall
ROT-renoveras. Vi vill ju sjélvfallet langsiktigt sdkra véra fastighetsvirden men jag vill
betona att ROT-renovering inte bara handlar om ekonomi och husens tekniska status, utan
i minst lika stor utstrdckning om goda boendemiljéer f6r vara hyresgéster. Det dr dédrfor det
dr sa viktigt att hyresgisterna tidigt &r med i processen. Vi kommer tillsammans att arbeta
mycket med mjuka fragor som trivsel, trygghet och miljo for att skapa goda boendemiljéer.
Vér ambition de ndrmaste dren &r att minst ett ROT-projekt skall genomforas varje ar.

Social hallbarhet dr en del av ett allménnyttigt bolags dna. Vi har ett antal trivselgrupper
dér aktiva hyresgéster drar sitt strd till stacken for att skapa samvaro och trivsel i sitt
bostadsomrade. Deras bidrag kan inte underskattas och de &r &ven en viktig kanal
in till Bodenbo for bade ris & ros. Dialogen vi har med dem &r betydelsefull fér vara
anstrangningar till att géra omradena tryggare
och trivsammare. Bodenbos initiativ till att skapa
en plattform for en effektivare integration for nya
Bodensare har varit en stor framgéng. Boden
integration och samverkan (BIS) har ront lokal,
regional och nationell uppmérksamhet for sitt
arbetssitt som lett till att deltagarna har forbattrat
sina sprakkunskaper samt i ménga fall dven fatt
jobb efter en kort tid i Sverige. Jag ser framf6r mig
att arbetet med att utveckla bade trivselgrupperna
samt BIS kommer att vara betydelsefullt for - y i "
att vara bostadsomraden skall vara trygga och Social hallbarhet &@r en del av

trivsamma f6r vara hyresgister. ett allmannyttigt bolags dna.”

Jag har nu bara skummat ytan och lyft nigra
omraden ddr Bodenbo gjort framsteg under 2019.
Det finns naturligtvis mycket annat att ndmna,
men allt ryms inte i denna text. Jag vill avsluta
med att tacka alla medarbetare for att ni pa ett
engagerat, professionellt och omtidnksamt sitt
tagit er an de utmaningar vi statt och star infor!
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Johan Johansson, VD Bodenbo
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Fastighetsutveckling

Bodenbo har som allmdinnyttig bostadsstiftelse ett ansvar att
tillhandahdalla hyror for alla, nagot som Bodenbo gor. Som
allmdnnytta tar Bodenbo det storsta ansvaret i kommunen for
att tillhandahdlla boende till de mest utsatta i vdrt samhdille.
En ansvarsfull fastighetsutveckling handlar inte bara om

att utveckla fastigheterna utan ocksd om att se till att vira
omrdden dr attraktiva och att vdra hyresgdster trivs.

Bodenbo har de senaste 5 aren byggt om befintliga lokaler
till 75 prisvarda och miljovanliga ldagenheter. Under aret
har invigning av den forsta nyproduktionen sedan 1992
med 32 nya ldgenheter skett. Férutom detta har Bodenbo
pabdorjat ett ROT-renoveringsprojekt med forstudie och
hyresgastdialoger for tva fastigheter pa Sveaféltet. Malet ar
forutom att forlanga livslangden pa vara fastigheter dven
att skapa goda boendemiljoer for vara hyresgaster. Social
hallbarhet &r en del av Stiftelsens arbete, vilket lett till

att Bodenbo tagit initiativet till att skapa en plattform for
att aktivt motverka segregation och utanférskap genom
samverkansprojektet Boden integration och samverkan.
Ett projekt som fatt stor uppmarksamhet och som har gett
resultat i form av arbete for deltagare i projektet.
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1-arfirande pa samverkansprojektet Boden integration och samverkan, Soldatgatan 16, Boden.
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Utsikten fran tredje vaningen pa Brogatan 44.

Nyproduktion

Invigning och inflyttning till var nyproduktion pa
Brogatan 44 skedde i juni 2019. Alla 32 lagenheter var
uthyrda och hyresgasterna boérjade flytta in samma

dag som invigningen av huset skedde. Detta ar ett
historiskt 6gonblick i Bodenbos historia da den senaste
nyproduktionen dessférinnan skedde for 28 ar sedan.
Bodenbo arbetar nu for nyproduktion pa Savaston, Tranga
gatan samt i centrala Boden, Majorsgatan 5.

Invigning av Brogatan 44 med tal, tarta och

bandklippning av Carl-Ake Bergvall.

Nyproduktion pa Savaston kommer att vara klart under 2021. Det blir uppférande

av bade parhus och radhus, totalt 9 lagenheter fran hustillverkaren Gétenehus.
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Underhall

Bodenbo underhdaller och utvecklar 2124 (2087)
ldigenheter och ett 40-tal lokaler. Verksamheten
finns i Bodens kommun ddr ca 90% dr beldgna i
Bodens tdtort och dvriga finns i Sdvast och Harads.

Alla underhallsprojekt har till syfte att
effektivisera skotseln av vara fastigheter, minska
energianvandning, 0ka kundnéjdheten och se till
att Bodenbo foljer lagar och regler. Férutom den
arliga underhallsplanen sker forbattringar utifran
kundnojdhetsundersdkningen, NKI.

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse
med 6vriga allmédnnyttiga bostadsforetag.
Medelvardet for byggnadernas vardear ér 1976,
vilket &r 43 ar. Bodenbo har under 2019 fortsatt

att kraftfullt investera i fastigheternas underhall.
Underhallsbehovet ar fortsatt stort i hela bestandet
da underhallet varit eftersatt under lang tid som en
foljd av Bodenbos tidigare hoga vakanser och darmed
uteblivna intdkter. Under 2019 lades 235 kr/kvm pa
reparationer och underhall, det dr dock en minskning
med 12 kr/kvm jamfért med 2018.
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Ny plantering pa Humlan.

Utforda
atgarder 2019

Renovering av fasad
Fargaregatan 10 - Sprucken fasad som atgardades med
ny puts och tilldggsisolering.

Upprustning av trapphus
Drottninggatan 6 — malning av trapphus.

Upprustning av uteplatser/uterum

Humlan - Férbattring av utemiljon med nya planteringar
och rensning av gamla.

Sélgen — Ny utemiljé med nya buskar, trad, gangar och
utemabler.

Underjordsbehallare

En stor investering som gjorts for att forbattra
sophanteringen och hyresgdsternas sorteringsmiljo ar
installationen av underjordsbehallare.

Utokande installationer (Behallare for fargat glas, ofargat
glas, tidningar, papp/kartong, metall, plast).

Jakobsgatan 35
Sergeantsgatan 8
Sergeantsgatan 10
Drottninggatan 45
Sveavagen 9

Kompletta installationer (behallare for Matavfall,
Brannbart, fargat glas, ofdrgat glas, tidningar, papp/
kartong, metall och plast)

Egilsgrand 3
Snorresgrand 5
Garnisonsgatan 55



Johan Johansson vid underjordsbehallarna pa Brogatan 44.

Underhall
ARSREDOVISNING 2019

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Drottninggatan 48
Landstingsvdagen 6
Kyrkogardsgatan 4-6
Brogatan 44

Parkeringar
Brogatan 38-42 - 10 st nya parkeringsplatser.

Motorvarmare
Brogatan 38-42 - 10 st nya parkeringsplatser

med motorvarmare.

Garage
Boken 12 (Centralgarage) — Utokas med 8 st nya platser .

Takrenoveringar

Takrenoveringar har utforts pa ett flertal stéllen under aret.

Drottninggatan 29
Drottninggatan 6
Brogatan 38-42
Ringvagen 27 - Garage.

Undercentraler
Byte av undercentraler har skett pa Karbinen 13,
Boken 12 och Sergeantgatan 10.

Karbinen 13 - Tryckhallning, styrning samt pump ny
installerat.

Boken 12 - Byte av undercentral, virmesystem och
radiatorer med temperaturstyrning.

Sergeantsgatan 10 - Varmevaxlare, isolering, DUC etc
utbytta for optimering av varme och varmvattenflodet.

Fasadputs pa Fargaregatan 10.

Dorrbyte

Lundagardsgatan 6-12 byte av ldgenhetsdorrar till
sakerhetsdorrar for 6kad sakerhet mot inbrott och brand
samt for en forbattrad ljudmiljo.

Ventilation
Boken 12 - Nyinstallerad ventilation.

Energieffektiviseringar

Sergeantsgatan 8 — Sanering och isolering av
barnvagnsrum samt isolering av gamla sopnedkast for
Okad trivselvdarme i husen samt energieffektivisering.
Sergeantsgatan 10 - Isolering av gamla sopnedkast for
Okad trivselvdarme i husen samt energieffektivisering.
Landstingsvdgen 4 - Automatiserad avgasning och
overvakning av systemtryck for ett jamnare tryck i
varmesystemet.

Johan Enstrom vid den nya undercentralen pa Boken 12.
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Kunder

Var kundndojdhetsundersokning gors
darligen och dr ett bra verktyg som gor det
majligt for oss att férbdittra var verksambhet.

Bodenbo erbjuder hem for manga manniskor

och vart uppdrag som allménnytta &r att framja
bostadsférsérjningen inom Bodens kommun. Att
kunderna @r néjda med vad Bodenbo erbjuder som
hyresvard ar en forutsattning for en val fungerande
verksamhet.

Hyresgastundersokning

Under sommaren fick ett slumpmassigt urval av
hyresgaster delta i var hyresgastundersékning som
genomfors av AktivBo. Syftet ar att ta reda pa hur
hyresgasterna uppfattar Bodenbo som forvaltare.
Undersokningen ar ett verktyg i vart arbete med att
erbjuda ett bra boende.

Ta kunden pa allvar 80,8% -19,3% I 80,7%

Trygghet 74,6% -24,9% I 75,1%

Rent och snyggt 63,8% -37,4% . 62,6%

Hjalp nar det behovs 80,9% -21,8% I 78,2%

Servicekvalitet 75,1% -25,8% I 74,2%
-100% -50% 0% 50% 100%

@ Mycket bra Ganska bra @ Intesabra @ Daligt O Jamforelse 2018



Kunder BODENBO
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Servicekvalitet
Servicekvalitet mater hur hyresgasterna upplever Tryggheten upplevs som markant béttre an fjolaret och
Bodenbos forvaltning som helhet. Ju hogre siffra desto 3 av 4 tycker att den ar bra, 75,1%.

battre betyg. Det totala betyget for Servicekvalitet visar

pa 72,8% nojda hyresgaster for 2019. Pa fragedelen rent och snyggt ar det ett 6kat missnoje
runt stadning av entré, kallare och sophus.

Pa fragedelen om att ta kunden pa allvar kan vi

se att 81% av hyresgdsterna dr ndjda. Bland annat | enkaten fanns aven fragor kring trivsel i fastigheten och
upplever 80% att ni blir val informerade om handelser kvarteret. Vi ar glada 6ver att 90% av hyresgasterna trivs

i fastigheten, nagot som 6kat med 5,4% sedan fjolaret. bra i den lagenhet de bor i. Vidare ser vi att 82% trivs

Vi ser dven att missndjet med andrade telefontider och bra i trappuppgangen. 83% uppger dven att ni trivs bra i
besokstider ar stort men att det samtidigt ar lattare att kvartersomradet.

komma fram pa telefon samt att fa tag i ratt person.
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Medarbetare

Den senaste medarbetarundersokningen,
Prevents enkdt om psykosocial
arbetsmiljé, genomfordes i januari 2019
och visar pa en god upplevd arbetsmiljo.
Det har skett mdnga férédindringar under
de senaste dren i arbetsgruppen och
under 2019 skedde tva pensionsavgangar
och ett flertal nyanstdllningar.
Medarbetarna dr Bodenbos storsta
tillgang och dvertygelsen dir att nojda
medarbetare ger nojda hyresgdister.

Foto pa det vinnande bidraget av Therese Hedlund i Bodenbos

medarbetardag for framtidens fastighetsutveckling.

Utbildning och
friskvardsaktiviteter

For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder
Stiftelsen alla anstéllda arlig kompetensutveckling. Nio
halsoframjande aktiviteter har under aret genomforts
varav fem aktiviteter initierades av friskvardsgruppen
som bildades 2017. Liksom forra aret fanns ingen
langtidssjukfranvaro under 2019.
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Sjuktal
Sjukfranvaro var 2,76 % (2,44 %)
Langtidsfranvaron var 0 % (0 %)
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Medarbetare BODENBO
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Bodenbos styrelse

Kommunfullmaktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna, stiftelsens styrelse.
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Fran vinster langst bak: Anna-Karin Nylund, Anders Sundstrém, Maria von Schantz, Hakan Andersson, Johan Johansson, Jan-Olov Béacklund,
Torbjorn Lidberg, Bo Engstrom. Framre raden: Eva-Britt Larsson, Ann-Kristin Viklund, Lena Nilsson, Erica Sj66, Urban Sundbom.

Saknas pa bilden gér: Daniel Ronnbéck och Johan Sellin.

Ledamaoter Suppleanter
Jan-Olov Backlund Torbjorn Lidberg
Ordférande

Johan Sellin

Anders Sundstrom

Vice ordférande

Maria von Schantz

Lena Nilsson

Daniel Rénnback

Hakan Andersson

Eva-Britt Larsson

Erica Sj6o

Anna-Karin Nylund

Urban Sundbom

Ann-Kristin Viklund

Bo Engstrom
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Stiftelsen
Bodenbo, 898500-0622, med scite i Boden, far
hédrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret

2019-01-01 - 2019-12-31.

Allméant om verksamheten

Stiftelsen ar sin egen huvudman och verksamheten skall
bedrivas i enlighet med stadgarna. Andamalet &r att frimja
bostadsforsorjningen inom Bodens kommun. Verksamhe-
ten skall bedrivas enligt affairsmassiga principer. Kom-
munfullméaktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna,
stiftelsens styrelse.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av stiftelsens lagenheter, knappt 90%, ar
beldgna i Bodens tatort medan 6vriga finns i Sdvast och
Harads. Antalet ldgenheter uppgick till 2 124 (2 087).

Viktiga hdndelser under aret

Den 1 juli var det klart for inflyttning i de 32 nya ldagenhe-
terna som fardigstallts pa Brogatan 44. Det ar stiftelsens
forsta nyproduktion sedan 1992. Férutom nyproduktionen
har 5 lagenheter tillskapats genom lokalkonverteringar.
For att forbattra sophanteringen har underjordsbehallare
for komposter och brannbart avfall samt FNI installerats pa
10 platser.

12

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hog med en
mycket god efterfragan pa saval stora som mindre
ldgenheter. Framforallt &r efterfragan pa mindre lagen-
heter samt lagenheter i hus med hiss betydligt storre an
tillgangen. Det totala hyresbortfallet pa bostader 6kade till
2,41% (1,46%) under aret.

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse med
ovriga allmannyttiga bostadsforetag. Medelvardet for
byggnadernas vardear ar 1976, vilket ar 43 ar. Bodenbo
har under 2019 fortsatt att kraftfullt investera i fastighe-
ternas underhall. Underhéllsbehovet &r fortsatt stort i hela
bestandet da underhallet varit eftersatt under lang tid som
en foljd av Bodenbos tidigare hoga vakanser och déarmed
uteblivna intékter. Under 2019 lades 235 kr/kvm pa repara-
tioner och underhall, det ar dock en minskning med 12 kr/
kvm jamfort med 2018.



Finansiell 6versikt BODENBO
ARSREDOVISNING 2019 Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Fastigheternas verkliga viarden
Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beradknats till
1221 Mkr vid vérderingstidpunkt december 2019. Over-
vardet for bestandet berdknas till 709 Mkr. Varderingen

ar gjord med hjélp av en avkastningsbaserad metod dar
framtida driftnetton, storre underhallsbehov samt restvar-
det vid kalkylperiodens slut bedoms for varje fastighet.
For hamtning av generell marknadsdata och kalkylering
har marknadsverktyget Datcha anvants. For validering av
varderingen har oberoende fastighetsvarderare anlitats.
Marknadsvarderingen har resulterat i aterforing av tidigare
nedskrivning pa fastigheterna Oxeln 5 med 2,8 Mkr, Oxeln
6 med 0,3 Mkr, Boden 55:9 med 0,6 Mkr och Boden 57:14
med 0,2 Mkr.

Organisation och personal
For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder
Stiftelsen alla anstéllda arlig kompetensutveckling. Nio
hélsoframjande aktiviteter har under aret genomforts
varav fem aktiviteter initierades av friskvardsgruppen som
bildades 2017.

Total sjukfranvaro under aret var 2,76% (2,44%), liksom
forra aret fanns ingen langtidssjukfranvaro under 2019.

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stallning Belopp i tkr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 135507 131276 130193 130019 125523
Resultat efter
finansiella poster 7324 938 13416 10 896 -7617
Rorelsemarginal % 7.3 4,9 15,7 16,0 2,6
Avkastning pa eget kapital % 56 0,8 11,3 8,7 neg
Balansomslutning 562058 553723 529207 539192 524 851
Soliditet % 23,1 21,8 22,5 23,2 22,5
Antal anstallda 26 24 23 23 22

Definitioner: se not
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Rorelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det
sa kallade K3-regelverket. Den storsta forandringen darvid
ar dels 6vergang till komponentavskrivning och den
ddarmed sammanhdngande aktiveringen av stérre under-
hallsatgarder som tidigare kostnadsforts.

Den generella hojningen av bostadshyrorna med 2%
fran och med mars 2019 utgjorde en intaktsékning med
2 Mkr. Ovrig intdktsékning ar huvudsakligen hanférlig till
nyproduktionen pa Brogatan 44 och till viss del av arets
lokalkonverteringar dar nya lagenheter tillskapats samt en
mindre 6kning av intakter for bilplatsuthyrning. Hyresbort-
fallet for lagenheter 6kade med 1,2 Mkr vilket paverkar
resultatet negativt.

Reparationskostnaderna ligger pa i princip samma
niva som féregaende ar medan underhallskostnaderna ar
drygt 1 Mkr lagre jamfért med foregaende ar men ligger
fortfarande pa en for bolaget hog niva historiskt sett.
Driftskostnaderna har 6kat beroende av taxehgjningar pa
vatten, renhallning, fiarrvarme och el. Personalkostnaden
har 6kat med drygt 1,3 Mkr vilket framst hanfors till 6kat
antal anstéllda jamfort med ar 2018.

Stiftelsen har under aret aterfort tidigare nedskrivningar
pa byggnader med 3,9 Mkr, utover det har Stiftelsen dven
gjort aterforing av tidigare nedskrivning i intressebolaget
Bodens Stadsnat AB med 1,8 MKR. Dessa tva poster av
engangskaraktar paverkar resultatet positivt med sam-
manlagt 5,7 Mkr.

Réntekostnaden sjonk med 1,2 Mkr till 4,4 Mkr (5,6 Mkr).
Den genomsnittliga rantan under aret uppgick till 1,12%
(1,40%).
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Kassaflode

Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med
aterlaggning av av- och nedskrivningar, uppgick till -8,1
Mkr (-36,7 Mkr).

Investeringar

Under aret har det investerats for 26,9 Mkr (73,5 Mkr).
Merparten av investeringarna ar hanforliga till forbattring-
ar i fastighetsbestandet och nyproduktion pa Brogatan 44.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 129,9
Mkr (120,8 Mkr), vilket innebdr en soliditet pa 23,1 %
(21,8%). Den finansiella nettoskulden 6kade med 18,1 Mkr
och uppgick till 378,9 Mkr (360,8 Mkr). De likvida medlen
uppgick vid arsskiftet till 12,0 Mkr (20,2 Mkr).

Pa balansdagen var den genomsnittliga rantan i lane-
portféljen 0,99%, genomsnittlig rantebindning 2,6 ar och
genomsnittlig kapitalbindning 2,6 ar.



Forvaltningsberittelse BODENBO
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Eget kapital
Reserv- Dispositions- Arets
Grundfond fond fond resultat
Ingdende balans 5088433 29721872 83737497 2285537
Omforing av foregaende ars resultat 2285537 -2285537
Arets resultat 9102989
Vid arets utgang 5088433 29721872 86023034 9102989

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 95 126 023, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 95126023
Summa 95126 023

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

NOT 2019 2018
Nettoomsattning 135507 263 131276 067
Ovriga rérelseintakter 2 815896 598 298

136 323 159 131874 365

Rorelsens kostnader
Underhall och reparationer -34019 685 -35267 296
Driftskostnader 3,4 -54769723 -53289 890
Personalkostnader 5 -19 487 507 -18 158916
Fastighetsskatt -2800761 -2 246 940
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -15224797 -16 060 667
Ovriga rérelsekostnader -174 800 -464 334
Rorelseresultat 9 845 886 6386 322
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 1799999 -
och gemensamt styrda foretag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - 2000
Rénteintakter och liknande resultatposter 47 880 110602
Réntekostnader och liknande resultatposter -4369 459 -5560 825
Resultat efter finansiella poster 7 324306 938 099
Bokslutsdispositioner - 889 220
Resultat fore skatt 7 324306 1827319
Skatt pa arets resultat 6 1778683 458218
Arets resultat 9102989 2285537
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Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2019 2018
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 78 525413273 487 450 837
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Inventarier, verktyg och installationer 10 3681585 1317024
Byggnadsinventarier 1 2305196 2509337
Pagaende nyanlaggningar och forskott 12 6 846 322 36 246 227
avseende materiella anlaggningstillgangar
538246 376 527 523 425
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 13 1800 000 418 501
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
1840000 458 501
Summa anlaggningstillgangar 540 086 376 527 981926
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 695 643 377132
Ovriga fordringar 6409578 3064 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 2819 406 2108397
9924 627 5549789
Kassa och bank 12 046 557 20191048
Summa omsattningstillgangar 21971184 25740837
Summa tillgangar 562 057 560 553722763
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Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond 5088433 5088 433
Reservfond 29721872 29721872
34810305 34810305
Fritt eget kapital 16
Dispositionsfond 86 023 034 83737497
Arets resultat 9102 989 2285537
95126 023 86 023 034
Summa eget kapital 129936 328 120833 339
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 11990 656 13115074
11990 656 13115074
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 391 000 000 381 000 000
391 000 000 381000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 11905 670 22 489 869
Skatteskulder 282188 358294
Ovriga kortfristiga skulder 706 264 798 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 16 236 454 15127 590
29130576 38774350
Summa eget kapital och skulder 562 057 560 553722763
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

NOT 2019 2018
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 9 845 886 6386 322
Avskrivningar och nedskrivningar 15224797 16 060 667
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -49 088 -
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 174 800 464 334
Omiklassificering till kostnad 806 407 -

26 002 802 22911323

Erhallen ranta 47 880 112602
Erlagd rénta -4390210 -5553237
Betald inkomstskatt 578159 -481 020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22238631 16 989 668
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 374 837 -1345 531
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -9546 919 14 050 766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8316875 29 694 903
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -26 933 867 -73 541759
Avyttring av materiella anldaggningstillgangar 54000 -
Forvarv av forvaltningsfastighet - -2450 000
Forvarv av finansiella tillgangar - -418 500
Avyttring av finansiella tillgangar 418 500 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 461 367 -76 410 259
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 000 10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 000 000 10 000 000
Arets kassaflode -8 144 492 -36 715 356
Likvida medel vid arets bérjan 20191 049 56 906 404
Likvida medel vid arets slut 12 046 557 20191 048
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Noter

Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som
kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna,
byggnader, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.
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Materiella anldaggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10
Byggnadsinventarier 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Byggnader Ar
Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fénster 20-50
Hiss 30
Véarme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 10-15
El 40
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garageflytt 25
Kretsloppsstugor 10
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Nedskrivningar - materiella och
immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation
pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade

varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till
i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvands ar fore
skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag
till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasingavtal ddr foretaget
ar leasetagare eller leasegivare
| forekommande fall redovisar foretaget samtliga
leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran
balansrdakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort

fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats.
Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till
annan part och foretaget inte langre har kontroll dver
den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts
eller upphort.

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet
av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgdngar vérderas till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid
bedémning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i
en vardepappersportfolj och varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffnings-
varde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras
enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns

en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sdkrade posten som dverensstammer med
foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under
den period for vilken sékringen har identifierats samt att
sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.
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Andelar i dotterforetag,

intresseforetag, gemensamt styrda

foretag och foretag med agarintresse i
Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda
foretag och foretag det finns dgarintresse i redovisas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som harror fran forsta redovisningen av goodwiill.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvdnda skattemadssiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har
inte nuvdrdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst
det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Varderingen omprdvas varje balansdag.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget
har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av
resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar
till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningarna omprovas varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar en mojlig forpliktelse som till
foljd av intrdffade hdandelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osakra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir.

En eventualforpliktelse kan dven vara en befintlig
forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning
for sadana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta
innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter.

Ersdttning i form av rénta eller utdelning redovisas
som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med
transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den s.k.
effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Ovriga rorelseintdakter
Av 6vriga intakter uppgar bidrag till personal med
583 615 kr (392 750 kr).
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Anstdllda och personalkostnader

Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Medelantalet anstéllda 2019 Varav man 2018 Varav mén
2019 2018 Sverige 26 18 24 17
KPMG AB Totalt 26 18 24 17
Revisionsuppdrag 185 828 236188
Andra uppdrag - 25271
Loner och andra ersattningar fordelade mellan 2019 2018
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av styrelse m. fl. och 6vriga anstéllda
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens férvaltning samt revision och Léner och andra erséttningar, styrelse och VD 1592286 1401 906
annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse Léner och andra ersdttningar, anstallda 10956 084 9992 096
eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det 12548370 11394002

ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

VD-uppdraget
Verkstéllande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppsdgningstid fran

arbetsuppagifter. foretagets sida pa 9 manader. Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner
utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning galler en uppsagningstid pa 6
Operationell manader.
leasing - leasegivare
Redovisning av kénsférdelning 2019 2018
2019 2018 i foretagsledningar
Framtida minimileaseavgifter avseende icke Andel kvinnor
uppsdgningsbara operationella leasingavtal: Styrelsen 43% 43%
Inom ett ar 5461068 4967 954 Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Mellan ett och fem ar 10584515 11217505
Senare &n fem ar 4304370 6 656 958
Loner och andra ersattningar samt 2019 2018
20349953 22842417 sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Variabla avgifter som ingar 5426110 4621822 Léner och andra ersattningar 12548370 11394 002
i rakenskapsarets resultat Sociala kostnader 6563877 6165819
(varav pensionskostnader) 1) 1842 180 1723915

1) Av féretagets pensionskostnader avser 433 809 kr (f.a. 397 146 kr)
foretagets VD och styrelse.
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Skatt pa arets resultat

2019 2018

Aktuell skattekostnad / skatteintakt 654 265 -318 339
Uppskjuten skatt 1124418 776 557
1778683 458218

Avstamning av effektiv skatt 2019 2018

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 7 324 306 1827319
Skatt enligt gallande skattesats 21,4 -1567 402 22,0 -402 010
Ej avdragsgilla kostnader 0,7 -52207 -21,9  -333292
Ej skattepliktiga intdkter -16,7 1221084 18,2 400 180
Arets skillnad skm och 6,0 -437757 212 -386638
bfm avskr byggnad
Skm direktavdrag UH fastighet -34,2 2505871 -22,3 406 650
Skatt hanforlig till tidigare ar -8,9 654 265 0,2 -3229
Effekt av andrade skattesatser/och
Skatteregler - - -48,8 891316
Forandring arets underskottsavdrag 22,8 -1669 589 - -
Férandring uppskjuten skatt -154 1124418 63 -114759
Redovisad effektiv skatt -24,3 1778683 -25,1 458 218

Byggnader och mark

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 815744783 776 002 387
-Nyanskaffningar 16 906 404 37 186 639
-Avyttringar och utrangeringar -916 747 -1879028
-Omklassificeringar 35439820 4434785
Vid arets slut 867174260 815744783
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -323377 858 -308 342093
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 741947 1414694
och utrangeringar
-Arets avskrivning -18114988 - 16450458
Vid arets slut -340750899 -323377 857
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Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets borjan -4 916 088 -5811 088
-Aterforda nedskrivningar 3906 000 1819000
-Arets nedskrivningar - -924 000
Vid arets slut -1010 088 -4916 088
Redovisat vdrde vid arets slut 525413273 487450838
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden IB 49 453 377 47 563 377
Nyanskaffningar - 1890 000
Ackumulerade anskaffningsvarden UB 49 453 377 49 453 377
Ackumulerade nedskrivningar -880 088 -880 088
Upplysning om verkligt

varde pa forvaltningsfastigheter

2019 2018
Ackumulerade verkliga vdarden
Vid arets borjan 1145431000 1078156000
Vid arets slut 1221400000 1145431000

Verkliga véardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende

varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i

vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som é&r aktuella.

Maskiner och andra
tekniska anlaggningar

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 224 564 224 564
Vid arets slut 224 564 224 564
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -224 564 -224 564
Vid arets slut -224 564 -224 564

Redovisat varde vid arets slut -
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Inventarier,

verktyg och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 15762424 10 057 790
-Nyanskaffningar 3181141 989 695
-Avyttringar och utrangeringar -1369 129 -122 900
-Omklassificeringar 4837 839
17 574 436 15762 424
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 445 400 -9118 202
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 1364217 122 900
och utrangeringar
-Omklassificeringar -5068 314
-Arets avskrivning -811 668 -381 784
-13892851  -14 445 400
Redovisat vdrde vid arets slut 3681585 1317024
Byggnadsinventarier
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2837 469 716 994
-Omklassificeringar 230475
-Nyanskaffningar 1890 000
2837 469 2837 469
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -328132 -204 708
-Arets avskrivning -204 141 -123 424
-532273 -328 132
Redovisat vdrde vid arets slut 2305196 2509 337
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Pagaende nyanldggningar
och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2019 2018
Vid érets borjan 36 246 227 4755586
Omklassificeringar -36 246 227 -4434 785
Investeringar 6 846 322 35925426
Redovisat vdrde vid arets slut 6 846 322 36 246 227

Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2218500 1800 000
-Forvarv 418 500
-Avyttringar -418 500
Vid arets slut 1800 000 2218500
Ackumulerade nedskrivningar: -1799 999 -1799 999
-Under aret aterférda nedskrivningar 1799999
Vid érets slut - -1799 999
Redovisat vdrde vid arets slut 1800 000 418501

Spec av foretagets innehav av andelar i

intresseféretag och gemensamt styrda foretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av
rosterna for totalt antal aktier.

Intresseforetag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, sate Arets resultat andelari%1) varde
Kommunikationsoperator i Boden AB 2 599 437 40% 1800000
556817-2752, Boden 1014911

1800 000

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel.
Redovisade belopp harror fran faststalld arsredovisning avseende
rakenskapsaret 2018. | Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver.
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Not 14 Andra langfristiga
viardepappersinnehav

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 40000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40000 40 000
Not 15 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter
2019 2018
Forutbetalda tomtrattsavgalder 356 326 348 426
Forutbetalda avgifter kabel TV 143 877 168 657
Forutbetalda forsakringspremier 1769 242 807923
Ovriga férutbetalda kostnader och 549 960 783 391
upplupna intakter
2819 405 2108 397
Not 16 Disposition av vinst
Forslag till disposition av féretagets vinst.
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 95 126 023,
disponeras enligt foljande: 2019
Balanseras i ny rakning 95126023
95 126 023
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
2019 skattefordran  skatteskuld Netto

Vasentliga temporéra skillnader

Byggnader och mark 15874503 15874503
Skattemassigt underskottsavdrag 3883846 -3883 847
Uppskjuten skattefordran 3883846 15874503 11990656

/skuld (netto)

2018

Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 13115074 13115074

Uppskjuten skattefordran - 13115074 13115074
/skuld (netto)

Temporar skillnad

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2019 vdrde vdrde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanférliga

till uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark 18853622 -18853622
517242049 440181357 77 060692

517 242049 459034979 58207070

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2018 vdrde vérde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark 482276329 418610920 63 665 409

482276329 418610920 63 665 409
Skattesats

Vid berdkning av uppskjuten skatt har skattesats 20,6% anvants
for innevarande ar och jamforelsear.
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Langfristiga skulder

2019 2018
Skulder som forfaller senare @n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 371000000 351000000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 20000000 30000 000

Checkrdkningskredit

2019 2018
Beviljad kreditlimit 20000000 10000 000
Outnyttjad del -20000000  -10000 00
Utnyttjat kreditbelopp - -

Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

2019 2018
Upplupna l6ner 2617 10511
Upplupna semesterloner 1781865 1640071
Upplupna sociala avgifter 560 684 518613
Upplupna rantekostnader 230370 251121
Forutbetalda hyresintakter 9453 822 8535470
Ovriga upplupna kostnader 4207 096 4171805
och forutbetalda intakter

16236454 15127591
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Noter BODENBO
ARSREDOVISNING 2019 Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Stdllda sdkerheter
och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2019 2018

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Enligt 21§ Fastigos stadgar motsvarande 221602 203319
2% av Ionesumman for ar 2018

Vasentliga handelser

efter rikenskapsarets slut
Utsikter for 2020
Resultatet efter finansnetto for 2020 beraknas till 3,4 Mkr.

Forhandlingar om 2020 ars hyror resulterade i en hyreshojning med 1,96%
procent fran och med 1 februari vilket motsvarar en intaktsékning pa ca
2,2 Mkr vid bibehallen vakansgrad. Hyreshéjningen svarar inte upp mot
de kostnadsokningar som Stiftelsen har under ar 2020 vilket leder till att
underhallet justeras nedat jamfort med foregaende ar. Underhallsatgarderna
ar dock fortsatt hogt prioriterade som en foljd av fastighetsbestandets
alderssammansattning.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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KPMG
REVISIonSperatlelse

Till styrelsen | Stifelen Bodenbo, arg. nr BES8500-0822

Rapport om arsredovisningen

Underskrifter / Revisionsberéttelse

ARSREDOVISNING 2019

BODENBO
Bodenbo AB (898500-0622)

Uttalande

Wi har utfoet an mvision av Amsredovisningen B Skiflelzen Bodenbo far &r 3015,

Erilgl wir upglatining har drsredovisaingen uppidiials i enfighet med drsredavisningslagen och gar en | alla viisenliga aveaandan rittvisanda
bild &v sliftelsens finansiella stélining per den 31 deceamber 2018 och av dess finansiella resuitat och kassafiade t5r dred enligh Arsredovis-

ningslagen. FirmaEningsberittelsen dr fdranky mad drsredovisningans Suriga dedar

Gaund 18 ullakande

Vi har ubtfd revizgionen enligt Intemational Standards an Auditing (13A) och god mvisionssed | Swedge. Wt ansvar enlig! dessa standarder
oviSOrss

beskrivs ndsmare | avsnittel Revigoms ansvar, Vi dr cbersende | irhillande Gl stificken enligh god

pioat vl yrkeseliska ansvar enlgt dessa kraw,

d | Sverigo och har | dvrigt full-

Wi ansar all de reviskonsbevis vl hat inhAmtat Ar tllcAckBgs sch Sndamdleesnbga som grund fe vl wiialande,

Styrelsens och verkstdllande direklSrens ansvar

Det ar shyrelsen och verkstallande dingkidren som har ansvart for att
arsredovisningen vppnatias och alf den gor en raltvizarde bid anligl
draredovisningsiagon. Styrebeen och wvorksiflands direkbinen arsva-
rar @wven e den infeima kanlrell serm e baddmaes i nddhvaindig foe
nst uppriata on dmresdovisning som inta innehidlier ndgm vasantiga
Tedaktighetar, v sig dessa bormr pd cagantighatar allar messtag.

Wid uppriittanded av drsnedovisningen ansvarar siyralsan ooh vark.
slallanda direlddeen for bedommingen av alifelsens Mmaga att fort-
shila verksamhaten Den upphesar, ndr sh S tillbmpligt, om farhailan-
den som kan pdverka formégan att forisdtta verksambaten och att
anvinda intiglnd‘ﬂ:rm farisall drift. Antagandel o forlsatt drifl HI-
lampas dock inbe om slyrelsan och verksidilande direkitven avser alt
I3videra sliftalsen, upphica med varksambeien eller ime har ndgaol
realisliskt albarnmativ il alt gova ndgel av detia,

Reusoms ansvar

Wiira mdl &r af uppnd en rimilg grad av s2kaerhot om hunvida drsme-
dovisningan som helhel inte innahdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vae sig dessa beror pd cegentligheder eller missiag, och att Bmna
on revisonsbertielse som innehdlier wira uitalznden. Rimlig saker-
hel &ren hig gred av sakerhel, man ar ingen garanli 1dr atl an revis-
o sem uiies anlich 154 ach ged revisionssad | Sverige aBid kom-
mer aff upplécka en vasenthy falaklighet om an sidan finns. Felak-
ligheber kan uppstd pd grund av ecgentligheter elier misstag och an-
$a3 vara visentlga om do enskil eller tiaammans rdmligen kan fie-
wantas pdverka da akonomiska besha som anvEndane fallar med
gund i drsredovisningan.

Som del av en revislon enligh 15A amdinder vi professioncit omddme
cch har en professioneiR skeplisk Instilining under hala revislonen.
Desaulam:

— ankiliarar och baddmar vi riskema Bir vasenlligs felakiigheter i
Arasedevisningan, vare siy dessa baror pd oegantighater alar
misstag, ulfanmar och LIRS granskningsAtgarder bland annat 4.
riin dessa riswer och inhdmbar revisionsbevis som or ilirdcklign
ach dndamdbonza far p wigtea an grand fSrvara utlalanden,
Riskan far alt inte uppldcks en visantig falaktighet till io§d av
oagentigheter fir higee in fic en visentlig felaktighet som be-
rod pad missiag, affersem cegantighater kan innefatta agarands
| maskopl, forfalskning, avskifiga ulsldmnandan, felaklig inform-
ation ebar dsidosditanda av Inbam kontroll

—— ghaffar vl ces on forstdelse av den del av stiftelsers interna kon-
1l aoin har betydelas T var revisson e alt uifoma gransk-
ningsdtgirdsr som hr lmpliga med hansyn il omstandighet-
erna, man inta for afl vitaka oss om effektiviteten | den Intemna
Eoniroden.

Revislansberitieise Stielsen Bodenbo, ong. ar BSAS00-0622, 2019

— whvrderar vi [dmplighaten | de redovdsn [ S0Mm &n-
winds ach imligheten | slyrelsans och versbillande dinekidrens
uppskativiagar | redovisaingen och lilgcande upplysningar,

= gl ¥l an siilasis om lamplghaten | ali styreleen och warketil
lamde direki@oan anvindar antaganded orm forisalt driff vid upp-
rdltandet av drsredovisnirgen. Wi drar ocksd en shutsats, med
grund | b Inh&misde revislensbavisen, om hunivida dat finms
nigon wisantly oslloarhetalfakior som sveor addana hdndelser
eller Mrhakand=n som kan kxda til betydande trivel om stifinl
sans formdga att fortsAlta varksambeten. Om vl drar slutsatsan
att ded finns an vasentig osakarhedsfador, mdste i | revisions-
baerAfleizen [Heta uppmirceamhetan pd upplvenngarna | fsre.
dovisringen om den visentiga esdkerhatsiakiorn cier, om sdd-
ana upplysaingar ir olil-dckiya, medifiera uttalandot cm drsne-
dovisningen. Vara shilsalser baseras pd de nevisionabevis som
Inhéimizs fram til daturmet 100 revislorsberdtbalasn. Dok kan
framlida handelsar aler dehdlandan giva alt en stiflelss Inba
lingra kan forisdtta varksamheten,

s UbsErdevar vi den Svenjripande présenbationen, strukduren och
innghdliet | drssedovisningen, dirbland upplysringarmna, och om
arsredovisningen $evger de wnderdiggends transakbionena cch
handatearma pd et s6H som gar an rattviasnds bild.

Wi mdsls infoimara Elyredsan om biand annal révisianens planaradn
omfaltning odh inrddning samt Bdpunktan for den. Vi mAsie ockosd in-

Tarmesa om betydalsafuila Rkdageiser undar revisionen, damsland de
evanualia batydands brister | den intamna kostrallan sam vi idertifie-

rat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utlalande

Ubfvar v revision av drsredovisningen har wi Byan utiiet an revizian av atyralsens och vediabiillande direkbirans farvalindng fdr Stiftelsen Bo-

denbo dr 2019

Enligt wir uppfaZining har ndgon styrelseladamot eller verkatillande direktSnen inte handlat i stid med stiftelselagen, stitelsefdrondnandet eller
draredovian

ingslagan.

Wi tillslyrker alf styrelsens edamdler och verkstdlande direkideer besiljas ansvaralrihed for rikenskapadred.

Grurd 18r ullalande

Wi har ufaet nevislonen anligt ged revislonssed | Svenge. VA ansvar enligh denna beskeive narmare | avsnisiel Rovisoms ansvar, i ar cbeno-
ende i Fdlande 1 sflelsen anligh god revisorssed | Sverge och has | durigh fulgiont win yrkesetiaka ansvar anigl dessa krav.

Wi anser ait da revizionsbevis vi kar inhdmilad O Elleickliga och dndamdisanliga som grund i wilet ultalande.

Slyrelsens och verksliBande direkldrens ansvar

et &r tl}ﬂ'ﬂ!ﬂl’l ach verkalalands dirsklansn som har ansvafed for
fervaltningen enligt stitelselagen cch stllelsefsordnandel

Rewisoms ansyvar

et el betrafMande revisionen av idadaningan, ech diemed wid ut-

talande, & alt inhdrnta revisionsbevis 1or alk med en dmlig grad av

s8kashat kunna bedima om ndgon stymslsaledamcl | ndgot vasentligt

aveasnde;

= #anataglt ndgon dtglrd aller glon sky skylkdlg 61 ndgon fdrsum-
meke som kan Mranleda enatiningaskyldighat mol atiftetsen ol
ler cme diat finrs skl or entfedigande, eller

. p4 nAgot snnat 83t handiat i stnd med stitelzelagen, stelaa-
farardnands! alier dssradovisningslagen.

Rimlig sikerhet & en hig grad av sdkedhel, men ingen garand for alt
an revislon som ukfoes enlgh god sevishonssed | Swouige a8 kommaae

Boden den 10 rmars 3020

KPS AR

Uowilte el —

Manika Lindgean
Auidoriserad revisor

Revisionsbardtieian Stifledzen Bedenba, org. or B98500-0622, 2019

att uppldcka &gander aller Mrsummalser som kan ferankeda ersast-
ningashyidighet mo! sliftelsen,

Som en del av en revision enligh god mevisionssed i Sverige anviander
vi professione® omddme och har an professionalit skeptick install-
nireg undar hels revisionen, Granskringen av fnsalmingen grundar
i frimst pd revisionen av rikenskaperna, Wik tilkomaande
granskningsdigirder som Ui baseras pd vir professionalia be-
diamning mad ulgdncspunit | nsk ach visentlighel. Dad innabar st w
fekuserar granskningen pd sddana dlgdrder, omrdden cch Rmalan:
dien som 8¢ vasentliga for verksambeban och dir avsbeg och Bvarira-
delser skulle ha sdrskild betydelse v stifielsens siluation, W1 giir ige-
noam och pedwar fatisde bosiut, beslutsunderiag, vidiegna dgarder
och andia Mehdllandan 2om & ralevanta (60 vl wiatande.
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