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VD har ordet BODENBO
ARSREDOVISNING 2018 Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

VD har ordet

2018 har varit ett hindelserikt ar! Vi far ga tillbaka till slutet pa
80-talet for att hitta ett ar dda Bodenbo var lika aktiv med projekt
som nu. Da var fokus pd renoveringar. Nu har fokus varit pa nya
bostdder genom lokalkonverteringar och start av nyproduktion
men dven satsningar pd utemiljéer samt sociala projekt.

befolkningsutveckling med 117 personer. Tappet bestar framst av unga som flyttar till
utbildningsorter men &ven nyligen invandrade som flyttar vidare i samband med att
etableringsprogrammet avslutas

De 48 lagenheterna som tillférts bostadsmarknaden i Boden har tagits emot vil. Alla
lagenheter som fardigstillts &r uthyrda. De 32 ldgenheterna som byggs pa Brogatan 44 med
inflyttning i juli dr &ven de uthyrda. Detta visar pa att det trots vikande befolkningsunderlag
finns en stor efterfrdgan pa bostdder med modern standard i Boden.

Det dr inte bara hur ldgenheten dr utformad och vilken standard den har som &r viktigt
for hyresgdsten. Utemiljoer, sophantering och goda grannar &r ocksd viktigt. Under &ret har
alla lekparker inventerats och i manga av dessa har lekutrustningen fornyats. I kvarteret
Boken har nya utemiljéer anlagts med planteringar samt nya uteplatser. I kvarteren
Karbinen samt Jakobsgatan har underjordsbehallare for kompost samt brénnbart
avfall installerats. Syftet &r att 6ka &tervinningen, minska transporter i
omradet samt forbattra inomhusmiljon i kretsloppstugorna. Tva storre
sociala projekt har genomforts utéver Bodenbos ordinarie satsning pa
Trivselgrupper. Det ena 4r konstprojektet, Konst hidnder, i samarbete med
Statens Konstrad i Gula Huset pa Prédstholmen. Det andra &r Aktivioteket pa
Préstholmen dér de boende har erbjudits en bred palett av aktiviteter for att
stimulera fysisk aktivitet men dven social samvaro. Bdda projekten har ront
stor uppmarksamhet, inte minst medialt. Nu aterstar for alla inblandade att
véarda projektens resultat sa att avtrycken blir sa bestdndiga som majligt.

Tillgéngen till byggbar mark dr viktig for att fler ldgenheter skall
kunna byggas. Bodenbo har under 2018 fitt en ny detaljplan
for kvarteret Nejlikan som medger 50 nya lagenheter. Planen
dr att dessa kan borja byggas under ar 2020. Vi har initierat
en detaljplaneédndring f6r Sévast Centrum dar vi vill utéka
byggritten och dven bygghojden. Genom fler och hgre hus
vid Ica Sévast forstarks kénslan av ett centrum samtidigt
som en utdkad bebyggelse skulle ge ett underlag for ett
utokat serviceutbud. Férhoppningen dr att byggstart i
Sévast skall kunna ske ar 2021.

S amtidigt som detta har skett har en motvind blast. Boden har backat i

Bodenbo gar vil forberedda in i 2019.

Johan Johansson, VD Bodenbo
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Fastighetsutveckling

Bodenbo har som allmdnnyttig bostadsstiftelse ett ansvar
att tillhandahdlla hyror for alla, ndagot som Bodenbo

gor. Som allmdinnytta tar Bodenbo det storsta ansvaret

i kommunen for att tillhandahdlla boende till de mest
utsatta i vdart samhdille.

Att bygga om befintliga lokaler till nya bostader, ar Lokalkonverteringar Antal nya Igh BOA

miljévanligare, snabbare och billigare an nyproduktion.

Nagot som &r positivt utifran ett hallbarhetsperspektiv. Slutférda 2018:

Istallet for att bygga nytt, tar Bodenbo tillvara pa de Allégatan 43 4 202 m?

resurser som finns, vilket minskar miljopaverkan och Potatisvagen 12 4 198 m?

maximerar nyttan. Ombyggnation mojliggor en lagre Potatisvagen 14 5 241 m?

produktionskostnad an vid nyproduktion, vilket dven ger Landstingsvagen 2 3 186 m?

lagre hyra till hyresgasten. Jakobsgatan 15 8 489 m?
Jakobsgatan 25 4 283 m?
Prastgatan 4 6 149 m?

” Totalt 341gh 1748 m?

Mellan 2015 - 2018 har

Bodenbo skapat 70 nya

lagenheter i befintliga

fastigheter.”

Jakobsgatan 15 och 25 med tolv nya lagenheter.



Fastighetsutveckling / Nyproduktion BODENBO
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Nyproduktion

”Inﬂyttning ar planerad Nybyggnation pa Brogatan 44 Byggnationen av 32 ldagenheter om 16 st 1:or

till Juli 2019” och 16 st 2:or pa Brogatan 44 har fortskridit under 2018. Intresset fér de 32
lagenheterna har varit stort och alla ldagenheter har hyrts ut. 1 juli 2019 ar det
berdknade inflyttningsdatumet.
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Underhall

Bodenbo underhdller och utvecklar drygt 2000 léigenheter och ett
40-tal lokaler, ddiir medelfdrdigstillandedret dir 1975. Mdlet dir att
hdja underhdllstakten for att fa en bra balans i verksamheten och

okad kundndjdhet.

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i

jamforelse med allmannyttiga bostadsforetag.
Medelfardigstallandearet ar 1975, 43 ar, och inga

nya hus har byggts de senaste 25 aren. Bodenbo

har under 2018 kraftfullt investerat i fastigheternas
underhall. Underhallsbehovet &r fortsatt stort i hela
bestandet da underhallet varit eftersatt under lang tid
som en foljd av Bodenbos tidigare htga vakanser och
darmed uteblivna intakter. Under 2018 lades 247 kr/
kvm pa reparationer och underhall. Detta innebar en
6kning med 17 kr sedan 2017.

Alla underhéllsprojekt har till syfte att
effektivisera skotseln av vara fastigheter, minska
energianvandning, 6ka kundnoéjdheten och se till
att Bodenbo féljer lagar och regler. Forutom den
arliga underhallsplanen sker forbéattringar utifran
kundnéjdhetsundersékningen, NKI.

"Trapphusrenoveringar har
fortsatt prioriterats daven
under 2018 for okad trivsel.”

Hall, Drottninggatan 6.

Utforda
atgarder 2018

Renovering av tvittstugor

Tvédttstugor har prioriterats under 2018 for 6kad trivsel.
Det har malats om och kompletterats med bra
stadredskap. Tvattstugorna pa dessa adresser har
renoverats;

Landstingsvagen 4
Sveavdgen 3
Sveavagen 9
Sergeantsgatan 2
Drottninggatan 45
Mandelvdagen 17
Utsiktsvagen 8

Miljovanligare maskinpark i tvattstugor
Under aret byttes tvattmaskiner, torktumlare och torkskap
ut. De nya maskinerna ar effektivare och mer miljévénliga.
Tvattstugorna pa dessa adresser fick ny maskinpark;

Edeforsvégen 16
Jakobsgatan 15-39

Uppfraschning for okad trivsel

Renovering av trapphus har

varit en av arets prioriteringar.

Trapphusen pa dessa adresser har fatt energieffektivare
belysning och malning av vaggar och golv;

Drottninggatan 45
Landstingsvagen 4
Kyrkogardsgatan 4-6
Prastgatan 4-6




Sovrum, Drottninggatan 6.

Lekplats, Tranga gatan.

MR P

Lekplatser
En genomgadng av lekplatser har gjorts
pa dessa adresser;

Sergeantsgatan 8
Sergeantsgatan 10
Garnisonsgatan 55, 57
Brogatan 42

En helt ny lekplats har uppforts
pa; Tranga gatan 36, 38

Anldggning av utemiljo
Boken 12

Salgen 9-12

Allégatan 43

Jakobsgatan 15, 25

Underjordsbehallare
Drottningg 43, 45 & 47
Sergeantsgatan 8
Sergeantsgatan 10
Sveavdgen 3 &9
Jakobsgatan 15

Underhall

ARSREDOVISNING 2018

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Undercentral, Egils gréand 3.

Egils grand 3
Drottninggatan 6

Parkeringar/Motorvarmare

Det har investerats i 28 nya parkeringar och
motorvarmarstolpar med tid- och
temperatursstyrning samt appstyrning.

Strdmsegatan 21, 23
Brogatan 22
Ringvdgen 27
Kyrkgatan 28
Allégatan 38
Kyrkogardsgatan 6
Drottninggatan 29

Takrenoveringar
Sergeantsgatan 8
Drottninggatan 43
Allegatan 43 och 45
Stromsegatan 21 och 23

Lagenhetsrenoveringar

Markanldggning/Dréanering Under 2017 togs beslutet att renovera alla lagenheter pa

Allégatan 40 Boken och Oxeln vid omflytt. Under 2018 har lagenheter
pa Drottninggatan 6, Ringvagen 5 och Sadelmakaregatan
Fonsterbyte 1 renoverats och hyrts ut.

Fonster- och balkongdérrar har under
arets bytts pa Jakobsgatan 17-39. Lokalrenoveringar

Drottninggatan - "Se Mee & Him” blir “Selmas style for you”

Byte undercentral Drottninggatan - "Hanssons Café” blir "Fargaregatan Sott

& Salt”

Underjordbehallare, Jakobsgatan.

Byte av undercentraler som forsorjer
flera fastigheter, pa adresserna;
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Kunder

Var kundnojdhetsundersokning gors drligen
och dr ett bra verktyg som gor det majligt for
oss att forbdittra var verksambhet.

Bodenbo erbjuder hem fér mdnga ménniskor och vart uppdrag som allmédnnytta &r att framja

bostadsforsorjningen inom Bodens kommun. En punkt i Bodenbos vardegrund &r, “Omtanke’,

"

om vara medmanniskor, om miljon och om vara fastigheter. Det sdger att Bodenbo vérnar
om sina kunder. Att kunderna dr ndjda med vad Bodenbo erbjuder som hyresvard dr en
forutsattning for en val fungerande verksamhet.

400 75% 70%

HYRESGASTER
fick undersckningen. 46% svarade.

Hyresgdstundersokning

Fran maj till augusti fick ett
slumpmadssigt urval av hyresgaster
delta i en undersoékning. Syftet med
undersokningen var att ta reda pa
hur hyresgdasterna uppfattar Bodenbo
som forvaltare. Undersokningen ar
ett viktigt verktyg i arbetet med att
ge hyresgasterna ett battre boende.

NOJDA HYRESGASTER.
-2% farre an 2017.

Servicekvalitet

Servicekvalitet mater och
sammanfattar hur hyresgdster
upplever Bodenbos service. Fragorna
som besvarades, delas in i grupperna;
Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent
och snyggt och Hjélp nér det behdvs.
Ju hégre siffra desto béttre betyg.
Servicekvalitet visar pa 75 procent
néjda hyresgaster.

NOJDA HYRESGASTER.
-5% farre an 2017.

Forvaltningspolicy

Forvaltningspolicy rymmer bland
annat fragor kring hur vérden
hanterar varmen, lagenhetens
utrustning och hur latt det ar att fa
passande tvattider. Det totala betyget
for forvaltningspolicy ar 70 procent
néjda hyresgaster.



+9%

STADNING AV TRAPPHUS
76% nojda hyresgdster
+ 9 procentenheter*

+9%

UPPRUSTNING AV TRAPPHUS

77% nojda hyresgdster
+ 9 procentenheter*

+4%

KANNER IGEN FORVALTARENS PERSONAL
75 % ndjda hyresgaster
+ 4 procentenheter*

*Okning frén 2017

Kunder BODENBO
ARSREDOVISNING 2018 Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Underhall av ldagenheter
Betyget for lagenhetens underhall visar att 41 procent 6nskar forbattring.

Storst forbattring

Bodenbo har 6kat stadintervallen i tvattstugor och trapphus samt rustat upp
ett stort antal trapphus. Utifran resultatet fran arets matning kan vi urskilja
vilka fragor hyresgasterna tycker har blivit battre jamfort med 2017 ars
matning. Storst forbattring ses pa stadning av trapphus, underhall av trapphus
samt igenkanningen av forvaltarens personal.

Trivsel

| enkaten fanns fragor kring trivsel i fastigheten och kvarteret. 91% av
hyresgasterna trivs bra i sin lagenhet, 81% trivs bra i trappuppgangen.
82% uppger dven att de trivs bra i kvartersomradet.
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Medarbetare

Det har skett mdnga fordndringar under de senaste dren i arbetsgruppen.
Den senaste medarbetarundersékningen, Prevents enkdit om psykosocial
arbetsmiljé, genomfordes i januari 2018 och visar pd en klart forbdttrad,
upplevd arbetsmiljo. Det finns fortfarande punkter att jobba med.

Medarbetarna dr Bodenbos storsta tillgang och overtygelsen dir att ndjda
medarbetare ger néjda hyresgdster.

10



Medarbetare BODENBO
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Jag upplever trivsel & gemenskap

Utbi Idning OCh med mina arbetskamrater.

friskvardsaktiviteter 7%

For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder Stiftelsen alla i

anstallda arlig kompetensutveckling. Friskvardsgruppen har under aret -

genomfort hdlsobeframjande aktiviteter sasom kickstartfrukostar, forelasningar, STAMMER STAMMER  STAMMER|  STAMMER

friluftsdag, plogging och tavlingar. Sjukfranvaron har minskat under aret. HELT DELVIS LITEN GRAD  INTE ALLS

Sjuktal

Total sjukfranvaro var 2,44 % (3,89 %) varav langtidsfrénvaron var 0 % (36,04 %) Jag upplever att stimningen pa
arbetsplatsen ér bra.

Undersokning e

Undersdkningen visar att medarbetarna upplever en storre trivsel och .

gemenskap med sina arbetskamrater och att stamningen pa arbetsplatsen 31%

ar bra. Det har blivit battre kommunikation mellan ledning och medarbetare.

Undersokningen ger ocksa svar pa omraden som kan forbattras. Resultatet fran -

medarbetarenkaten kommer att styra det interna arbetet framat.
STAMMER STAMMER STAMMER | STAMMER
HELT DELVIS LITEN GRAD  INTE ALLS

11
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Stiftelsen
Bodenbo, 898500-0622, med scite i Boden, far
hédrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret

2018-01-01 - 2018-12-31.

Allméant om verksamheten

Stiftelsen ar sin egen huvudman och verksamheten

skall bedrivas i enlighet med stadgarna. Andamalet &r

att framja bostadsforsérjningen inom Bodens kommun.
Verksamheten skall bedrivas enligt affirsmassiga principer.
Kommunfullméaktige i Boden utser, i enlighet med stad-
garna, stiftelsens styrelse.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av Stiftelsens fastigheter, 6ver 90 procent, ar
beldgna i Bodens tatort medan 6vriga finns i Sdvast och
Harads. Antalet ldgenheter uppgick till 2 087 (2 053).

Viktiga hdandelser under aret

2018 har praglats av ett omfattande arbete med att inven-
tera och projektera lokaler for ombyggnad till lagenheter.
34 nya lagenheter fardigstalldes genom lokalkonverte-
ringar. 14 lagenheter aterlamnades av Migrationsverket
och hyrdes ut efter genomford renovering.

Fastighet Boden 56:50 pa Brogatan 44 har forvarvats och
dar har Stiftelsen upphandlat ett SABO Kombohus Mini om
32 lagenheter med byggstart under sommaren. Bodenbo
har under aret tagit initiativ till tva nya detaljplaner. For
fastigheten Nejlikan 2 har ny plan arbetats fram samt vun-
nit laga kraft. For att kunna utveckla fastigheterna Savast
9:44 och Savast 9:45 har intilliggande fastighet Savast
9:108 forvarvats och planarbete pabarjats. For att forbattra
sophanteringen har underjordsbehallare for komposter-
bart och brannbart avfall installerats pa sex platser.

12

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hog med en
mycket god efterfragan pa saval stora som mindre lagen-
heter. Framforallt &r efterfragan pa mindre ldagenheter
samt lagenheter i hus med hiss betydligt storre an till-
gangen. Det totala hyresbortfallet 6kade till 1,46% under
aret (0,93%).

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse med
ovriga allmédnnyttiga bostadsforetag. Medelfardigstal-
landearet ar 1975, 43 ar, och inga nya hus har byggts

de senaste 25 aren. Bodenbo har under 2018 kraftfullt
investerat i fastigheternas underhall. Underhallsbehovet ar
fortsatt stort i hela bestandet da underhallet varit eftersatt
under lang tid som en f6ljd av Bodenbos tidigare hoga
vakanser och darmed uteblivna intakter. Under 2018 lades
247 kr/kvm pa reparationer och underhall. Detta innebar
en 6kning med 17 kr sedan 2017.



Finansiell 6versikt

ARSREDOVISNING 2018

Fastigheterna verkliga viarden

Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beraknats till
1 145 Mkr vid varderingstidpunkt december 2018. Over-
vardet for bestandet berdknas till 671 Mkr. Varderingen

ar gjord med hjalp av en avkastningsbaserad metod dar
framtida driftnetton, storre underhallsbehov samt restvar-
det vid kalkylperiodens slut bedoms for varje fastighet.
For hdmtning av generella marknadsdata och kalkylering
har marknadsverktyget Datcha anvants. For validering av
varderingen har oberoende fastighetsvarderare anlitats.
Marknadsvarderingen har resulterat i aterféring av tidigare
nedskrivning pa fastigheterna Oxeln 5 med 1,5 Mkr och
Oxeln 6 med 0,3 Mkr samt nedskrivning av fastigheterna
Boden 55:9 med 0,7 Mkr och Boden 57:14 med 0,2 Mkr.

Organisation och personal

For att bibehalla och 6ka personalens kunskaper erbjuder
Stiftelsen alla anstéllda arlig kompetensutveckling. Frisk-
vardsgruppen som bildades forra aret har under aret ge-
nomfort 5 halsobeframjande aktiviteter. Total sjukfranvaro
under aret var 2,44% (3,86%), av den totala sjukfranvaron
var langtidssjukfranvaro 0,00% (36,04%).

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stdllning Belopp i tkr

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 131276 130193 130019 125523 123 071
Resultat efter
finansiella poster 938 13416 10 896 -7617 -4 572
Rorelsemarginal % 4,9 15,7 16,0 2,6 6,5
Avkastning pa eget kapital % 0,8 11,3 8,7 neg neg
Balansomslutning 553723 529 207 539192 524 851 543186
Soliditet % 21,8 22,5 23,2 22,5 22,9
Antal anstallda 24 23 23 22 21

Definitioner: se not
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Rorelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det
sa kallade K3-regelverket. Den storsta forandringen darvid
ar dels 6vergang till komponentavskrivning och den
ddarmed sammanhdngande aktiveringen av stérre under-
hallsatgarder som tidigare kostnadsforts.

Okade driftskostnader och reparationer samt bety-
dande underhallsinsatser &r stora paverkansfaktorer till att
resultatet blev 0,9 Mkr (13,4 Mkr) efter finansnetto. Ar 2017
saldes del av fastighet Tuppen 6 med 6,4 Mkr i vinst vilket
paverkar jamforelsen mellan aren. Resultatet paverkas
positivt av aterforingar av tidigare nedskrivningar med
1,8 Mkr avseende tva fastigheter dar de bokférda vardena
berdknats understiga aktuellt marknadsvarde. Nedskriv-
ning av tva andra fastigheter drar dock ned resultatet med
0,9 Mkr.

Den generella hojningen av bostadshyrorna med 0,85%
fran och med januari 2018 utgjorde en intaktsokning med
1 Mkr. Ovrig intaktsdkning dr huvudsakligen hanférlig till
lokalkonverteringar ddr nya lagenheter tillskapats och
okad bilplatsuthyrning.

Réntekostnaden sjonk med 1,5 Mkr till 5,6 Mkr (7,1 Mkr).
Den genomsnittliga rantan under aret uppgick till 1,40%
(1,92%).

Kassaflode
Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med
aterlaggning av, av- och nedskrivningar, uppgick till -36,7
Mkr (13,8 Mkr).

Investeringar

Under aret har investerats for 73,5 Mkr (16,7 Mkr). Merpar-
ten av utgifterna ar hanforliga till forbattringar i fastig-
hetsbestandet och lokalkonverteringar samt paborjad
nyproduktion.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 120,8
Mkr (118,5 Mkr), vilket innebdr en soliditet pa 21,8%
(22,5%). Den finansiella nettoskulden 6kade med 46,7 Mkr
och uppgick till 360,8 Mkr (314,17 Mkr). De likvida medlen
uppgick vid arsskiftet till 20,2 Mkr (56,9 Mkr).

Pa balansdagen var den genomsnittliga rantan i lane-
portféljen 1,22%, genomsnittlig rantebindning 2,6 ar och
genomsnittlig kapitalbindning 2,8 ar.

14




Forvaltningsberittelse BODENBO
ARSREDOVISNING 2018 Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Eget kapital
Reserv- Dispostions- Arets
Grundfond fond fond resultat
Ingdende balans 5088433 29721872 71744256 11993 241
Omforing av foregaende ars resultat 11993241 -11993 241
Arets resultat 2285537
Vid arets utgang 5088433 29721872 83737 497 2285537

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 86 023 034, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 86023 034
Summa 86 023 034

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.

15
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Resultatrakning
Belopp i kr

NOT 2018 2017
Nettoomsattning 131276 067 130193 266
Ovriga rérelseintakter 2 598 298 7 550 664

131874 365 137 743 930

Rorelsens kostnader
Underhall och reparationer -35267 296 -32561534
Driftskostnader 3,4 -53 289890 -51 480 039
Personalkostnader 5 -18 158916 -16 710559
Fastighetsskatt -2246 940 -2 245892
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -16 060 667 -14170058
Ovriga rérelsekostnader -464 334 -172742
Rorelseresultat 6386 322 20403 106
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - -81313
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 2000 89056
Rénteintakter och liknande resultatposter 110602 113223
Réntekostnader och liknande resultatposter -5560 825 -7 108 435
Resultat efter finansiella poster 938 099 13415637
Bokslutsdispositioner 889 220 -889 220
Resultat fore skatt 1827319 12526 417
Skatt pa arets resultat 6 458218 -533176
Arets resultat 2285537 11993 241

16



Resultatrdkning / Balansrikning

ARSREDOVISNING 2018

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

[ Xd L]
Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2018 2017
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 78 487 450 837 461 849 206
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Inventarier, verktyg och installationer 10 1317024 939 588
Byggnadsinventarier 1 2509337 512286
Pagaende nyanlaggningar och forskott 12 36 246 227 4755586
avseende materiella anlaggningstillgangar
527 523 425 468 056 666
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 13 418 501 1
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
458 501 40001
Summa anlaggningstillgangar 527 981926 468 096 667
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 377132 459110
Ovriga fordringar 3064 260 581092
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 2108397 3164057
5549789 4204 259
Kassa och bank 20191 048 56 906 404
Summa omsattningstillgangar 25740837 61110663
Summa tillgangar 553722763 529207 330
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Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2018 2017
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond 5088433 5088 433
Reservfond 29721872 29721872
34810305 34810305
Fritt eget kapital 16
Dispositionsfond 83737 497 71744256
Arets resultat 2285537 11993 241
86 023 034 83737497
Summa eget kapital 120833 339 118 547 802
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar - 365220
Periodiseringsfonder - 524000
- 889220
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 13115074 13891631
13115074 13891631
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 381 000 000 371000 000

381000 000 371000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22 489 869 8783886
Skatteskulder 358294 520975
Ovriga kortfristiga skulder 798 597 848 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 15127 590 14 725 666

38774350 24878677
Summa eget kapital och skulder 553722763 529207 330
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

NOT 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 6386 322 20403 106
Avskrivningar och nedskrivningar 16 060 667 14170058
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar - -6 388 085
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 464 334 172743

22911323 28357 822

Erhallen ranta 112602 202279
Erlagd rénta -5553237 -7 208 453
Betald inkomstskatt -481 020 -135553
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 989 668 21216 095
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1345 531 -695710
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 14 050 766 -4 500410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 694 903 16019975
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -73 541759 -16 701 798
Avyttring av materiella anldaggningstillgangar - 14 507 500
Forvarv av forvaltningsfastighet -2 450 000 -
Forvarv av finansiella tillgangar -418 500 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 18 687
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 410 259 -2175611
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 000 000 -
Arets kassaflode -36 715 356 13 844 364
Likvida medel vid arets bérjan 56 906 404 43 062 040
Likvida medel vid arets slut 20191 048 56 906 404
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som
kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna,
byggnader, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.
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Materiella anldaggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10
Byggnadsinventarier 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Byggnader Ar
Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fénster 20-50
Hiss 30
Véarme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 10-15
El 40
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garageflytt 25
Kretsloppsstugor 10
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Nedskrivningar - materiella och
immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation
pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade

varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till
i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvands ar fore
skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag
till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasingavtal dir foretaget
ar leasetagare eller leasegivare
| forekommande fall redovisar foretaget samtliga
leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran
balansrdakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort

fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats.
Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till
annan part och foretaget inte langre har kontroll dver
den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts
eller upphort.

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet
av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgdngar vérderas till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid
bedémning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i
en vardepappersportfolj och varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffnings-
varde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras
enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns

en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sdkrade posten som dverensstammer med
foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under
den period for vilken sékringen har identifierats samt att
sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.
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Andelar i dotterforetag,

intresseforetag, gemensamt styrda

foretag och foretag med agarintresse i
Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda
foretag och foretag det finns dgarintresse i redovisas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som harror fran forsta redovisningen av goodwiill.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvdnda skattemadssiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har
inte nuvdrdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst
det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Varderingen omprdvas varje balansdag.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget
har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av
resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar
till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningarna omprovas varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar en mojlig forpliktelse som till
foljd av intrdffade hdandelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osakra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir.

En eventualforpliktelse kan dven vara en befintlig
forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning
for sadana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta
innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter.

Ersdttning i form av rénta eller utdelning redovisas
som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med
transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den s.k.
effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Not 2 Ovriga rorelseintakter
Av 6vriga intakter uppgar bidrag till personal med
392 750 kr (1 043 506 kr).
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Not 5 Anstédllda och personalkostnader

Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

Medelantalet anstéllda 2018 Varav mdn 2017 Varav mén
2018 2017 Sverige 24 17 23 17
KPMG AB Totalt 24 17 23 17
Revisionsuppdrag 236 188 222796
Andra uppdrag 25271 9375
Loner och andra ersattningar fordelade mellan 2018 2017
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av styrelse m. fl. och 6vriga anstéllda
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens férvaltning samt revision och Léner och andra erséttningar, styrelse och VD 1401906 1420970
annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse Léner och andra ersdttningar, anstallda 9992 096 9380385
eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det 11394002 10801355

ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

VD-uppdraget

Verkstéllande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppsdgningstid fran

arbetsuppagifter. foretagets sida pa 9 manader. Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner
utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning galler en uppsagningstid pa 6
Not 4 Operationell manader.
leasing - leasegivare
Redovisning av konsférdelning 2018 2017
2018 2017 i foretagsledningar
Framtida minimileaseavgifter avseende icke Andel kvinnor
uppsagningsbara operationella leasingavtal: Styrelsen 0% 0%
Inom ett ar 4967 954 4509119 Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Mellan ett och fem ar 11217505 10684 009
Senare &n fem ar 6 656 958 8789357
Loner och andra ersattningar samt 2018 2017
22842417 23982485 sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Variabla avgifter som ingar 4621822 5108972 Léner och andra ersattningar 11394 002 10801 355
i rakenskapsarets resultat Sociala kostnader 6165819 5322487
(varav pensionskostnader) 1) 1723915 1323453

1) Av féretagets pensionskostnader avser 397 146 kr (f.a. 393 177 kr)
foretagets VD och styrelse.
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2018 2017

Aktuell skattekostnad / skatteintakt -318 339 -359 953
Uppskjuten skatt 776 557 -173 223
458218 -533176

Avstamning av effektiv skatt 2018 2017

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1827319 12526 417
Skatt enligt gallande skattesats 22,0 -402010 22,0 -2755812
Ej avdragsgilla kostnader 1,5 -27 859 0,5 -61 341
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag - - 1,5 -193 015
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,2 -3229 0,1 -13277
Effekt av dndrade skattesatser/och
Skatteregler -6,3 114 759 - -
Férandring byggnader och mark -42,5 776 557 -19,9 2490269
Redovisad effektiv skatt -25,1 458 218 4,2 -533176
Not 7 Byggnader och mark

2018 2017

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 776 002 387 782430810
-Nyanskaffningar 37 186 639 11479 492
-Avyttringar och utrangeringar -1879028 -20475 750
-Omklassificeringar 4434785 2567 835
Vid arets slut 815744783 776002 387
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -308342093 -285174622
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 1414694 12183592
och utrangeringar
-Korrigering féregaende ar - -18 663 967
-Arets avskrivning -16450458  -16 687 096
Vid arets slut -323377 857 -308 342093
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Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan

-Aterforda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar

BODENBO
Stiftelsen Bodenbo (898500-0622)

-5811088 -8 745 088
1819000 2934000
-924 000 -

Vid arets slut

-4916 088 -5811088

Redovisat varde vid arets slut

487 450838 461 849 206

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden IB

Nyanskaffningar
Avyttringar och utrangeringar

47 563 377 50811377
1890 000 -
- -3 248 000

Ackumulerade anskaffningsvarden UB

49 453 377 47 563 377

Ackumulerade nedskrivningar

-880 088 -880 088

Not 8 Upplysning om verkligt
virde pa forvaltningsfastigheter

2018 2017

Ackumulerade verkliga vdarden

Vid arets borjan
Vid arets slut

1078156 000 1015585000
1145431000 1078 156 000

Verkliga véardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende

varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i

vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som é&r aktuella.

Not 9 Maskiner och andra
tekniska anlaggningar

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 224 564 224 564
Vid arets slut 224 564 224 564
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -224 564 -224 564
Vid arets slut -224 564 -224 564

Redovisat varde vid arets slut
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Not 10 Inventarier,
verktyg och installationer

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 10057 790 9584784
-Nyanskaffningar 989 695 473 006
-Avyttringar och utrangeringar -122 900
-Omklassificeringar 4837 839
15762 424 10057 790
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9118 202 -8 782 664
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 122 900
och utrangeringar
-Omklassificeringar -5068 314
-Arets avskrivning -381784 -335538
-14 445 400 -9118 202
Redovisat virde vid arets slut 1317024 939 588
Not 11 Byggnadsinventarier
2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 716 994 716 994
-Omklassificeringar 230475
-Nyanskaffningar 1890 000 -
2837 469 716 994
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -204 708 -123 283
-Arets avskrivning -123424 -81425
-328132 -204 708
Redovisat virde vid arets slut 2509 337 512286
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Not 12Pagaende nyanldaggningar
och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2018 2017
Vid arets borjan 4755586 2574122
Omklassificeringar -4 434785 -2574122
Investeringar 35925426 4755586
Redovisat vdrde vid arets slut 36 246 227 4755586

Not 13 Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1800 000 1800 000
-Forvarv 418 500 -
Vid arets slut 2218500 1800 000
Ackumulerade nedskrivningar: -1799 999 -1799999
Vid érets slut -1799 999 -1799 999
Redovisat vdrde vid arets slut 418 501 1

Spec av foretagets innehav av andelar i

intressefoéretag och gemensamt styrda foretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av
rosterna for totalt antal aktier.

Intresseféretag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, sdte Arets resultat andelari%?1) varde
Kommunikationsoperator i Boden AB 1982 089 49% 418 501
556817-2752, Boden 617 347

418 501

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel.
Redovisade belopp harrér fran faststélld arsredovisning avseende
rakenskapsaret 2017.

| Eget kapital ingar 78% av obeskattade reserver.
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Not 14 Andra langfristiga
vardepappersinnehav

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 40000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000

Not 15 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

2018 2017
Forutbetalda tomtrattsavgalder 348 426 346 226
Forutbetalda avgifter kabel TV 168 657 417 834
Forutbetalda forsakringspremier 807923 1578430
Ovriga férutbetalda kostnader och 783 391 821567

upplupna intakter

2108397 3164 057

Not 16 Disposition av vinst

Forslag till disposition av féretagets vinst.

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 86 023 034,

disponeras enligt foljande: 2018
Balanseras i ny rakning 86023 034
86 023 034
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
2018 skattefordran  skatteskuld Netto

Vasentliga temporéra skillnader

Byggnader och mark 13115074 13115074

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 13115074 13115074

2017

Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 13891631 13891631

Uppskjuten skattefordran - 13891631 13891631
/skuld (netto)

Temporar skillnad

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2018 vdrde vérde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 482276329 418610920 63 665 409

482276329 418610920 63 665 409

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2017 vdrde vérde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark 461018718 397874940 63143779

461018718 397874940 63143779

1) Vardering andrad skattesats

De tempordra skillnaderna berédknas inte minska forran 2021 eller senare.
Stiftelsen har darfoér varderat den uppskjutna skatten till 20,6% per 2018-12-31.
Den dndrade skattesatsen minskar uppskjuten skatt med 891 316 kr.
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Not 18 Langfristiga skulder

2018 2017
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 351000000 371000000
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 -
Not 19 Checkrdkningskredit

2018 2017
Beviljad kreditlimit 10000000 30000 000
Outnyttjad del -10 000 000 -30 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 20 Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

2018 2017
Upplupna Ioner 10511 10 860
Upplupna semesterloner 1640071 1296 634
Upplupna sociala avgifter 518613 410814
Upplupna réntekostnader 251121 243533
Férutbetalda hyresintakter 8535470 9076 797
Ovriga upplupna kostnader 4171 805 3687029
och forutbetalda intakter

15127591 14725667
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Not 21 Stédllda sdakerheter
och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2018 2017

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Enligt 21§ Fastigos stadgar motsvarande 203319 239 607
2% av Ionesumman for ar 2017

Not 22 Vasentliga handelser

efter rakenskapsarets slut

Utsikter for 2019

Efterfragan pa bostader i kommunen beddms fortsatt god, i synnerhet for
mindre ldagenheter och ldgenheter i hus med hiss. Bodenbo har ett hyreshus pa
Brogatan 44 med 32 mindre lagenheter under uppférande med inflyttning 1 juli
2019. Hyresavtal ar redan tecknade for samtliga lagenheter.

Flyttfrekvensen for 2019 bedoms tillta som en foljd av att manga individer
ldmnar etableringsprogrammet samt att det under 2019 och vintern 2019/2020
fardigstalls ca 160 lagenheter i centrala Boden. En 6kad flyttfrekvens innebar
hogre kostnader samt risk for 6kad vakansgrad. Under forutsattning att
kommunens tillvaxtmal uppnas beddéms marknadsrisken fér Bodenbo som lag
de kommande aren. Resultatet efter finansnetto for 2019 berédknas till 2,6 Mkr.

Forhandlingar om 2019 ars hyror resulterade i en hyreshsjning med
2 procent fran och med 1 mars. Vilket motsvarar en intaktsokning pa ca
2 Mkr vid bibehallen vakansgrad. Hyreshgjningen svarar inte upp mot
de kostnadsokningar som Stiftelsen har under ar 2019 vilket leder till att
underhallet justeras nedat jamfort med foregaende ar. Underhallsatgarderna
ar dock fortsatt hogt prioriterade som en foljd av fastighetsbestandets
alderssammansattning.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Rapport om drsredovisningen

Underskrifter / Revisionsberéttelse
ARSREDOVISNING 2018

BODENBO
Bodenbo AB (898500-0622)

Listalanden

i hor utddn on revision av dsmcovisningan fic Stiftelsan Dodenbo for &r 2018

Enligl vir uppiaitning hor drsrodovisningen uppritats i enlighet med drsredovizningsiagen och gar en | ala visantiga avseenden ritvisance
bikd av fdreningers fnandaela sialining per den 31 december 2018 och av dess finansiela reswilal sch kassafidde fBr diet snligh drsrodovis-
ningslagen, Farvaliningsberafelsen ar fanenlig med Armsedmdsningansa dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor ai foreningssiamman tastatilier resullatrakeningen och balansrakningen

Grund 1ar vitalanden

Wi har utfiart revisionen enligl Intermaticnal Standards on Audiling (13A) och god revisionssed | Swerige. VA ansvar enligl Gessa standander
basiriva ndmmase | Bvaniiel Revisems ansvar. Wi &r obanoende i farhdllande till foreningen enligh god revisonssed | Svenge ach kar | Gurigl

Puligioet vt yrkesetaka ansvar enbyt dessa krav,

Vi anger atl de revisiorsbewis wi har inhamaat ar tillrsckigs och Sndamaisaniga sefm grund for vira uitalanden

Styrelsens och verkstillande direkidnens ansvar

Dot &r afyralsan ooh varkstillande direki@oen som har ansvanst #r gkl
araredovisningen uppaittas och att den ger on rattivisande bild anligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkiSnen ansva-
rar &van far den intema kontroll gom de bedimar & nidvindig for att
uppeaiia an draredovianing som inde innehaler ndgra viisentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beroe ph oegentlighater aller missiag.

Wid uppratiandet av draredovisningen ansvarar stymatsen och vorks
stallandi direkidoen fir beddmningen av freningons mmaga abl
famsdtta verksambeten, De upplyser, ndr 58 ar Hlampligt, om sorhak
landen som kan pdverkca farmagan ait fortsstts varkeambetan och att
anvanda sntagandal om fonsal &ill Anlagandet orm fortsatt dnlf till-
lampas dock inle om skyrelsen ach verkstallande direkitnen aveer all
liwvidera faneningen, upphira med verksamhaten aller inbe Rar rdgal
raalistskt alternativ il gt glra nagol v detta.

Reviscrms ansvar

Wilra mal &r alf uppni en fimlig grad av sakerhal om huinuvida drene-
dowvigningen som hathat inte innehdlier ndgra vasentiiga felakiighetsr,
wane $ig dessa banor pd cegenthgheter aller misstag, och alt lamna
an ravisionshersitalee som innehdlier vira uilalanden, Rimilg sikes-
Bt & &n hig grad av sakerhet, men ar ingen garant (S all en ravis-
ion som wiftrs anlg! IS4 och god revisionesed | Swerige alltid ko
mier atf wppiBcka an vasanthy felaklighed om en sddan finns, Felak-
bghatir kam uppsetd pd grund av cegentlighster allor misstag och an-
sas vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rmligen kan G-
vankas pdwarka de ekonomiska beslul gom anmvlndane Eattar med
grund | drsredevisningen.

Som del v en revision enligl ISA amdander vi professionelit amadome
ech har en professionallt skaptisk inglalining under hels ravigionan.

— idandifigrar och beslmar vi riskeema for visanliga folaktighetes i
drsredovisningan, van sig dessa berod pd oegentligheter eller
mileelsg, ulharmar och utfte granskningsabgérder bland pnnat wi-
iirdn dessa risker och inhamiar nevislonsbevis som &7 blirsckliga
cch Sndamdlanliga for ath ubgtra en grund Me vl ultalandes.
Filsken for att inba wpptacka en vasenlig felaktighet Bl 4d av
cagbntligheter 8r hgre an for an vasentig felaktighet som be-
rar pd misstag, eftersom cegentighaler kan innafatis agerands
i maskopi, igrfalskning, svaiktbge ulslimnanden, felaktig infomn-
ation aller Szdoaaitande &y intermn kaatroll,

— skaffar vi oss en firsldelse av den del av fdreningens intema
koairall sorm hif Batydelss for wir revision 89r a8t ptiorma
granskningsdgirdes som ar lampliga med hanaym Ll oretln-
dighaterna, men infe ke atl utials ose ofm aMekivileten | dan in:
finima kanbralian

Revisionsberatielse Stiftelsen Bodenbo, oo, nr 888500-0622, 2018

— utwirderar vi Bmplgheten | de redavisringsprinciper som an-
vands och frlighelen i styralsens och verkslallande direkiGnans
uppskatiningar | redovisningen och tilhirande upalyeningar.

= drar vi an Sutsats om Emplighaten | att styrelsen och verkatal-
lande direkifren arviirdes antagandet om forsal deft vid upp-
rattanciet av Arsredovisningen. Vi drar ocked en shatsats, med
grurd i da inkdmisde revisionsbevisen, om hunnida det finns
nagon wasentlig osikernetsfakbor som avser sdana handalser
elier farhdllanden som kan leda 1ill batydands beivel om Eoe-
ningens fanmdga aif fortsbita vaksamhaten. Om vi drar slutsat-
aan all dat finns an vissntiy osdkerhetsfakbor, mdste vi | revis-
ionaberitisisan fsta pppmarksambaten pd upplysningama i
drgredovisningen om don vasentiga asakerhelsfakbomn eller, om
sadana upphaningar & olilrdckbga, maodfara uitalandst om
drasedevisgningen. Vara shuisatser baseras pl de revisionsbevis
g inhdimbas fram bl datumet far revisionsbaratislsen. Dock
kan framtida haindelser eller farmhdllanden giva ail en fSrening
inba LEngre kan forisatia warkeamheden.

— uitvargerar Wi den Gwengiipande presemationen, sirukiunen och
innahillat | asredpvisnengen, danbland upplysningama, och om
Arsredoisningen dbenger de undedliggande ransaklioneama och
handelsama pd off 53% som ger an rathisande bid.

Wi miste infoamers styrelsen om bland annat reviskonens planesade

omfatining ach infikiniag sard lidpunkien e den, Vi miste ocked in-
termera om betydelsefulla iakitagelser under revisionan, danbland da
eventuaila betydande brister | den intema komtrellan som vi identife.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttakandan

Ubdwir viir revision av drsredovisningen har i Séen utftet an revision av shyrelsans och verkatillande direkbirens Bevaltning for StiNelen Bo-
doribo far ¢ 2018 samt av ferslaget 1l dispositioner batraffande reningens vinst eler iorust

Wi tillstyrionr aff foreningsstamman diaponenr vinsban anligt forslaget | fonaltningsbaraitelsen och beviljar slyrelsens ledamdter och waukatil-

lande dimitgren answarsiribet #9r rikenskapsine).

Grund far ultalanden

Wi har uiet revisionan anligh god mvidionssed | Svedige. Vild answar anligt denna besking ndrmare | avanset Revisorns anavar. Wi &r obaeg-
ende i fivhallande lill fareningen enligl pod revisorased | Sverige och har i Byrigh fullgiort vist yresetaks ansvar anlgl dessa ey

Vi ansar ail de revishonsbevis vi har inhamial ar tilrdckigs och Sndamilsenlga som grund f5r wira uitalanden,

Siyrelsens och verksidllande dirokidrens ansvar

D&l ar styralsen eom har ansvanel B¢ Brslagot till dispositioner be-
traffance freningens vinst aller [rlust, Vid farelag till utdeining inne-
fattar delta Bland annat en bedamning av om ubdeiningen ar farsvar-
Iy med hangyn Gl de kraw som reningans verksambetsan, omiatt-
ning och risker staler pd storlpken &v Mreningens agoa kapial, kon-
solideningabahor, likviditet och 21alining | Gvrigt

Styrelsen ansvarar far loeaningens organiaation och fonatningen av
fareningens angeliganheter. Detta innafatiar bland annat ait fodie-
pande bedoma fareningens ekonomiska skuation och alt tilkse st i
eningans ceganiation dr utformned 54 att bokforingen, mipdedsforvalt.
ningen cch fBreningens ekonamiska angelagenhetsr | Syrigh koatholl
aras pd el botrygganda sait.

Varksialandy dinakbaren ska shita den ipands fnsaliningen saligt
alyrelsans rkbingar och anvisningar och bland annat vidia de degs-
dar gom &f nodvandiga fér alt ideeningans bokitving ska fullgoras |
dveranastimmaise med lag och tr att medelsfBoaitningan ska shb-
1ad pd off boiryggande aaft

Revisoms ansvarn

Wit mal betrifande revisionan av farvaliningan, och dimmed v ul-
talande o ansvarsiibel, 8 all inhamta revigionsbavis $r aif imed an
nmlig grad av sakeshet kunna bedtma om ndgon stynelsaledamol al-
har verkstillamsde direkbinen | ndgot vBsentigt avesande:

— fiislagit ndgon dtgicd ellor glodt €ig skyidig B ndgan farsum-
migdse 30m kan [Granieds ersBitningsskyldghet mot faneningen,
wilar

— pd nlgot annat 53t handlal i 3ird med lagen om akonomiska
foreningar, drsredovisningslagen allar atadgama,

Wan mdl betrafiande revigionen av fanksget Bl dispositioner av M-
ningens vinst aller Siusd, och darmad viet uttalands am detla, ar alt
mied rimilg grad av sakerhat bedorna om frstaget ir fBrenligh med L.
gen am skasomiska Hreningar

Rimilig sdkerhet 8r en kg grad av sikerel, men ingen garant for st
an fevision som il enligt god revdsionssed | Svenge alkid kommes
alt upplacka digarder aller famurrmelsar som kan frankeda ersiit-
ningsskyidighat mol freningen eller ait a8l fSmlag 1l dispositionsd av
{areningens vinsl eler farlust inte 8r faranig! med lagen om akong-
miska faraningar.

Bodan dan 28 februan 2019
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Haris Cystila
Audorisersd revisar

Revisionsberiibelss Siflelsen Bodenbo, o, nr B98500-0822. M18

Som en del av en revision anligh god revisiongsed | Sverge anvander
vl professionedll crnddme och har an profassionallt skeplisk instal-
fiing under hala revisienan. Granskningen av fansalkningen och (5
slaget Wl dtpositionor o Toreningens vinst allar frlust grundar sig
framesd pil rervisionan av rakenskapema. Vilka tilkommande grangk-
mingadtgardar scm utfdrs basoeas pd var bedamning
med uigdngspunkt i risk och vasantfighet, Det inmebar att v fokuserar
granskningan pd sddana digleder, cmriden och Mehdllandan som ar
vasantlgh far verksamiheden och dir avateg och dverdrsdeler skulle
ha edrskild batydetes fir foraningens sitwation, Vi gés igenom och
pravar fatiace bealut, beslutsundariag, vidtagne Atgdrder och amdra
fachilanden som Sr rolowanta fic viirt uttaland® orm ansvarsfrihel,
Som undariag foc wan vilalande om styrelsent frslag ol deposit-
lamer batratfande treningans vinsl allar fErust har v granskat om
Teiskeged ar foeenligt med lagen om ekonomiska faneningar,
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