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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD:n for Stiftelsen Bodenbo avger harmed

arsredovisning for verksamhetsaret 2013.

Allméant om verksamheten

Stiftelsen Bodenbo forvaltar idag ett bestdnd om cirka
2020 bostader och 40 lokaler. Huvuddelen av fastighets-
bestandet ar beldaget inom Bodens stadskarna, darutover
finns fastigheter i Savast och i Harads.

Stiftelsens andamal

Stiftelsens andamal &r att framja bostadsforsorjningen
inom Bodens kommun. Det sker genom ett kontinuerligt
aktivt arbete med anpassning och utveckling av fastighets-
bestandet. Detta for att, utifran ett for stiftelsen langsiktigt
hallbart perspektiv, kunna erbjuda ett brett utbud av lagen-
heter som val matchar de individuella kraven pa boende-
milj, pris, service och standard.

Stiftelsen Bodenbo varnar om sina hyresgaster och ar
ett bostadsforetag dar de boende ska ha en nara kontakt
med sin hyresvard och kunna medverka till att paverka sitt
boende.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och
efter dess utgang

| borjan av 2013 hade Stiftelsen Bodenbo en vakansgrad
pa 4,3 % for lagenheter. Under aret har efterfragan okat pa
ldgenheter och i slutet av december var vakansgraden for
outhyrda lagenheter 1,7 %.

Fran och med ar 2014 &r Stiftelsen Bodenbo skyldig att
redovisa enligt det sa kallade K3-regelverket. | samband
med arbetet for 6vergangen till K3 och 2013 ars boksluts-
arbete uppdagades en del oklarheter. Stiftelsens styrelse
beslutade att tillsdtta en oberoende granskning for att
skapa klarhet i fragorna. Granskningen resulterade bland
annat i att Stiftelsens resultat for ar 2013 paverkas av ett
antal oférutsedda kostnader harrérande fran tidigare verk-
samhetsar. Kostnaderna avser dels en fastighet som inte
hanterats korrekt i redovisningen tidigare ar, dels felaktigt
hanterade kostnader avseende mark. Korrigeringen av
detta belastar 2013 ars resultat med 10 142 tkr. Kostnaden
redovisas under rubriken dvriga rorelsekostnader i arets
resultatrakning.

Fastigheten Balder 7 avyttrades under sommaren 2013.
Avyttringen medférde att Stiftelsen Bodenbos bestand
minskades med ett flerfamiljshus och en hotellbyggnad.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker
Stiftelsen Bodenbos framtida utveckling beror till stor del
pa utvecklingen i Bodens kommun, samt hos de storsta
arbetsgivarna och verksamheterna i naromradet. Utifran
kommunens befolkningsprognos som utvisar en befolk-
ningsokning ser den framtida efterfragan dock fortsatt
positiv ut.

Stiftelsen ar beroende av utvecklingen pa lane- och
rantemarknaden da ranteutvecklingen paverkar kostnads-
bilden vdsentligt. Ranterisken hanteras genom aktivt arbete
med rantesakringsinstrument.

Organisation och personal

Under aret har Stiftelsens VD sagt upp sig och frantratt sin
tjanst. En intern t f VD 6vertog arbetsuppgifterna fran och
med oktober 2013.

Arets resultat

Stiftelsen redovisar ett underskott pa 6 765 852 kronor
samt ett balanserat 6verskott fran tidigare ar pa

111 673 780 kronor.

Arets resultat av Stiftelsens verksamhet, bortsett fran ett
antal oforutsedda kostnader harrérande fran tidigare verk-
samhetsar, hade medfort ett 6verskott pa cirka 3 376 tkr.
De oférutsedda kostnaderna fran tidigare verksamhetsar
har genererat negativ resultatpaverkan och gjort att Stiftel-
sen redovisar en forlust for rakenskapsaret 2013.

Soliditeten i Stiftelsen Bodenbo &r 24 %.

Styrelsen behandlar arets forlust genom att avrakna
6 765 852 kr fran dispositionsfonden. Det totala 6verskot-
tet som balanseras i ny rdkning blir 104 907 928 kronor.
Resultatet av Stiftelsens verksamhet framgar av efterfoljan-
de resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.






Resultatrakning

NOT 2013 2012
Hyresintakter 1 117423701 114031 371
Ovriga intikter 2651036 1587152
Summa nettoomsattning 120074737 115618523
Rorelsens kostnader
Underhall och reparationer -22 393350 -20784 471
Driftskostnader 2 -49 674 385 -49889 773
Personalkostnader 3 -13306 801 -11429 282
Fastighetsskatt -2072403 -912 926
Av- och nedskrivningar 4 -15941 139 -7 909 633
Ovriga rorelsekostnader -10 141 951 -228 052
Rorelseresultat 6544708 24464 386
Resultat fran 6vriga finansiella anl.tillg 62403 67 186
Ovriga ranteintikter 5 528102 423 569
Réntekostnader 6 -13901 065 -14519847
Resultat efter finansiella poster -6 765 852 10435294
ARETS RESULTAT -6 765 852 10435 294



Balansrakning

NOT 2013 2012
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar 7,15
Byggnader 468 613 560 493 061 750
Mark 49614104 52709653
Installationer 1184318 1368 285
Inventarier och maskiner 410690 307 142
Summa materiella anlaggningstillgangar 519822672 547 446 830
Finansiella anldggningstillgangar 8
Langfristig fordran dotterbolag 10 000 000 10 000 000
Andelar i dotterbolag 100 000 100 000
Andelariintressebolag 1800 000 1320000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40000 40000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11940 000 11460 000
Omséttningstillgangar
Varulager mm
Material- och branslelager 201519 101001
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 2518128 2586724
Ovriga fordringar 454254 365798
Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 9 1612403 1136118
Kortfristiga placeringar 667 792 1001436
Summa kortfristiga fordringar 5252577 5090076
Kassa och Bank 37873494 14761 802
SUMMA TILLGANGAR 575090 262 578859709



NOT 2013 2012
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 10
Grundfond 5088433 5088433
Reservfond 29721872 28678343
Fritt eget kapital 10
Dispositionsfond 111673780 102282015
Arets resultat -6 765 852 10435294
Summa eget kapital 139718233 146 484 084
Langfristiga skulder 11
Fastighetslan 412362 000 413090 000
Summa langfristiga skulder 412362000 413090 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 728 000 728000
Leverantorsskulder 9857 826 7 931905
Skulder till koncernforetag 75162 82050
Ovriga kortfristiga skulder 724793 546 431
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 12 11624248 9997 238
Summa kortfristiga skulder 23010029 19 285 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 575090 262 578859709
Stdllda sidkerheter 13 188094 115 189013015
Ansvarsforbindelser 14 139590 155525



Kassaflodesanalys

Indirekt metod

NOT 2013 2012

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 6544708 24 464 386
Av- och nedskrivningar 15941139 7909 633
Reavinst vid férsaljning anlaggningstillgangar -1267 495 0
Reaforlust vid forsaljning anlaggningstillgangar 10141 951 228052

31360303 32602071
Erhallen réanta 528102 423569
Erhallna utdelningar 62403 67 186
Erlagd ranta -13901 065 -14 479 268

18 049 743 18613558
Okning/minskning varulager -100518 54013
Okning/minskning kundfordringar 68 596 -634 262
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -564 740 311158
Okning/minskning leverantérsskulder 1925921 -116 079
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder 1798 484 -952 628
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 21177 486 17 275760
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 16 -1591438 -399 087
Séalda materiella anldggningstillgangar 4400000 0
Utbetalda aktiedgartillskott -480 000 -920 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2328562 -1319087
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -728 000 -2604 724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -728 000 -2604 724
Arets kassaflode 22778048 13351949
Likvida medel vid arets borjan 15763 238 2411289
Likvida medel vid arets slut 17 38541286 15763 238



Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillampade redovisning- och varderingsprinciper éverensstammer med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Varulager
Varulagret ér upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Virderingar av virdepapper
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och verkligt varde (marknadsvéarde),
dvs enligt lagsta vardets princip.

Finansiella instrument

Sakring av stiftelsens rantebindning. Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar stiftelsen mot rantefor-
andringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i
posten "rantekostnader och liknande resultatposter", och periodiseras 6ver avtalstiden. Ranteinstrument
som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varderas vid bokslutstillfallet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgdngarnas anskaffningsvarde och fordelas dver den ekonomiska

livslangden.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 50ar
Garageflytt 25 ar
Markanlaggningar 5-10ar
Maskiner, inventarier, datorer 3-5ar

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella,
placeringar som dels &r utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer, dels

- handlas pa en 6ppen marknad till kdinda belopp eller

— har en kortare aterstaende I16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

NOT 1 Specifikation av hyresintidkter och hyresbortfall 2013 2012
Hyresintakter 125173 217 123 847 421
Hyresbortfall -7 358780 -9260 668
Hyresrabatter -390736 -555 382
117423701 114031371
NOT 2 Driftskostnader 2013 2012
Forsakringskostnader 731017 697 323
Taxebundna avgifter 30139607 30506991
Ovriga rorelsekostnader 18803761 18 685 459
49 674 385 49889773
Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
revisionsuppdrag 259708 231298
andra uppdrag 89625 41910
KPMG andra uppdrag 0 6250
NOT 3 Antal anstadllda och personalkostnader 2013 2012
Antal anstdllda
Totalt 20 18
Varav man 13 12
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter 7 7
Varav man 4 5
VD och andra ledande befattningshavare 1 1
Varav man 0 0



Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Lon och ersattning till styrelse och VD 1518236 834529
Lon och ersattning till dvriga anstéllda 6 940 265 6 484 667
Sociala kostnader 2843099 2428432
Pensionskostnader 6vrig personal 514637 544 560
Pensionskostnader VD 373115 306 501
Ovriga personalkostnader 1117 449 830593
13306 801 11429 282

NOT 4 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2013 2012
Avskrivningar byggnader och markanlaggningar 14 082 002 7 362 660
Nedskrivningar mark 1256 088 0
Inventarier, maskiner och installationer 603 049 546 973
15941139 7909 633

NOT 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2013 2012
Ranteintakter 218712 51266
Skattefria ranteintakter 1070 72303
Resultat vid forsdljning av kortfristiga placeringar 8320 0
Ranteintdkter fran koncernforetag 300 000 300000
528 102 423 569

NOT 6 Rantekostnader 2013 2012
Rantekostnader pa fastighetslan 13899279 14 517 500
Ovriga finansiella kostnader 1786 2347
13901 065 14519 847

11
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NOT 7 Materiella anldggningstillgangar 2013 2012
BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 724684416 724959 829
Nyanskaffningar under aret 1057 876 41 665
Forsaljning/utrangering under aret -12261 815 -317 078
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 713480477 724684416
Ingdende ackumulerade avskrivningar enl plan -198214 418 -190 930 228
Arets avskrivningar enligt plan -14 082 002 -7373216
Aterford ackumulerad avskrivning férsalda/utrangerade objekt 837751 89026
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -211 458 669 -198214 418
Ingdende ackumulerade nedskrivningar pa anskaffningsvardet -33408 248 -33408 248
Utgaende ackumulerade nedskrivningar pa anskaffningsvardet -33408 248 -33408 248
Utgaende bokfort viarde pa byggnader 468 613 560 493 061750
MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 52709653 52709653
Nyanskaffning under aret 10930 0
Forsaljning/utrangering under aret -1850391 0
Nedskrivning -1 256 088 0
Utgaende bokfort varde pa mark 49614104 52709653
INSTALLATIONER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3516673 1806316
Under dret genomford omférdelning 0 1661263
Nyanskaffningar under éret 197 631 49 094
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3714304 3516673
Ingdende ackumulerade avskrivningar enl plan -2148 388 -1806 316
Arets avskrivningar enligt plan -381 598 -342072
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -2529986 -2148 388
Utgaende bokfort viarde pa installationer 1184318 1368 285



INVENTARIER OCH MASKINER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 12923199 12614869

Nyanskaffningar under dret 325000 308 330

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13248 199 12923199

Ingdende ackumulerade avskrivningar enl plan -12616 057 -12421711

Arets avskrivningar enligt plan -221452 -194 346

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -12837 509 -12616 057

Utgaende bokfort viarde inventarier och maskiner 410690 307 142

NOT 8 Finansiella anldggningstillgangar 2013 2012

Revers Bodenbo Holding AB, 556745-3021 10 000 000 10000 000

Andelar i dotterbolag

Bodenbo Holding AB, 556745-3021 100 000 100 000

Kapital och rostandel 100 %

Andelariintressebolag

Kommunikationsoperator i Boden AB, 556817-2752 1 800 000 1320000

Kapital och réstandel 40 %

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40000 40 000
11940 000 11460 000

NOT 9 Forutbetalda kostnader/upplupna intakter 2013 2012

Forutbetalda kostnader/upplupna intakter

Ovriga interimsfordringar 1612403 1136118

1612403 1136118

13
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NOT 10 Fordandring av det egna kapitalet

Grund/reservfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 33766776 102282015 10435294
Arets resultat -6 765 852
Vinstdisposition enligt beslut av arsstdmma 1043529 9391765 -10435294
Belopp vid arets utgang 34810305 111673780 -6 765 852
NOT 11 Specifikation av lanestruktur och réantebindningstid 2013 2012
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 412362000 413090 000
Forfallotid senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Langfristiga skulder 2013-12-31 412362000 413090 000
Kortfristig del av langfristig skuld 728 000 728 000
NOT 12 Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter 2013 2012
Upplupna semesterléner 946 000 977179
Upplupna arbetsgivaravgifter 297 233 307 030
Forutbetalda hyror 7347213 5957556
Upplupna rantekostnader 1287 439 1254334
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1746363 1501139
11624 248 9997 238

NOT 13 Stéllda sdkerheter for egna skulder 2013 2012
Fastighetsinteckningar 188094 115 189013015

NOT 14 Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelse enligt 21 § i Fastigo’s stadgar motsvarar tva
procent av [dnesumman for ar 2012.



NOT 15 Forteckning dver Stiftelsens fastigheter

Slandan 10
Gevaret 1,7
Asken 21

Boden 48:5
Boden 55:9

Boden 56:12,13,15,16,17,18,20

Boden 57:13

Boden 57:14
Svartbjornsbyn 10:38
Svartbjornsbyn 1:84
Svartbjornsbyn 10:88
Hjorten 5,6
Gunnarsbyn 25:2
Harads 1:88

Harads 4:49-59
Harads 4:64

Harads 4:65

Harads 4:67

Harads 4:93

Harads 6:44

Harads 9:141

Harads 25:17

Harads 25:18
Vitsippan 21

Humlan 5
Karbinen 1, 5-14
Mullvaden 3
Krassen 11
Pilen 4
Apeln7
Tuppen 6
Nejlikan 2
Akacian 1
Dahlian 1,2
Blasippan 8-11
Boden 57:16-17,19-21
Pinjen 1,2
Oxeln 6
Savast 9:44-45
Savast 23:100
Enen 2

Boken 12
Sélgen 9-10
Asken 11-14
Oxeln 5

Brage 6
Boden 53:13

NOT 16 Forvarv av materiella anldaggningstillgangar 2013 2012
Arets totala investeringar i materiella anldggningstillgdngar

fordelar sig enligt foljande:

Arets investeringar -1591438 -399 087
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten -1591438 -399 087
NOT 17 Likvida medel 2013 2012
Kassa och bank 37873494 14761 802
Kortfristiga placeringar 667792 1001436
Likvida medel 38541 286 15763 238

Kortfristiga placeringar i balansrakningen uppgick totalt till 667 792 kr varav 0 kr utgjordes
av ej omsattningsbara fordringar med en 16ptid 6ver tre manader, och placeringar i aktier.

Dessa poster klassificeras ej som likvida medel.

Outnyttjade krediter uppgick vid arets slut till 19 200 000 kr.
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 26 juni 2014
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Bodenbo, org.nr 898500-0622.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
Bodenbo for ar 2013.

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevan-
ta for hur stiftelsen upprattar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprin-
ciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for vara ut-
talanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Stiftelsen Boden-
bos finansiella stallning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovsingen for ar 2012 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad

ﬂ////m/z/z

den 12 mars 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Stiftelsen Bodenbo
forar2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvalt-
ningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om férvaltningen har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i stiftelsen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot stiftelsen eller om det finns skal for entledigande.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnan-
det eller arsredovisningslagen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte hand-
lat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Boden den 26 juni 2014.
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