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"Trevligt bemétande,
snabb hjalp.”

Fritextsvar fran kundundersokning.

"Under 2017 fardigstalldes
9 lagenhetskonverteringar
och 29 paborjades.”

"Jag ar stolt over
att arbeta pa min
arbetsplats.”

100% av medarbetarna sdger
att det stdmmer. Svar fran
medarbetarundersékning.
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VD har ordet

Parallellt med pagdende nyproduktion har ett aktivt
planeringsarbete pagdtt for att méjliggora kommande
nyproduktionssatsningar. Bokslutet for dret speglar en
fortsatt expansiv verksamhet. Bodenbo har fdrdigstdllt nio
ldigenheter, paborjat byggnation av 29 ldgenheter som dr
inflyttningsklara under 2018 samt forberett produktion av
44 ldigenheter med byggstart 2018.

att bygga om lokaler och ytor som anvénds daligt till nya bostdder. Férdelen
dr att ytorna redan finns och att byggkostnaderna kan hallas inom rimliga
ramar. Hyresnivderna blir ddrmed avsevért ldgre dn vid traditionell nybyggnation.
For att kunna bygga fler bostédder de ndrmaste dren behdvs byggbar mark.
Bodenbo har darfor initierat detaljplaneéndring vid vara fastigheter pa Brogatan och
Majorsgatan. Omradet dr centrumnéra med nérhet till handel och motionsspar.
Balansridkningen &r fortsatt stark trots att bolaget dessutom har bedrivit ett
omfattande underhallsarbete. Underhallsarbetet har {6ljt plan och Bodenbo har
genomfort en pilotrenovering av en ldgenhet for att 1dra sig konceptet med successiv
renovering. Utfallet blev positivt och f6ljdes av ytterligare tre ligenheter i attraktiva
hus med en lag hyresbild.
Gléddjande é&r att det planerade underhallet blir allt storre i forhallande till
det oplanerade underhéllet. Oplanerat underhall, det vill sdga att atgdrda till
exempelvis en avloppstam som brister, dr alltid mycket dyrare @n att planerat byta
en avloppstam. Under 2017 lades 230 kr/kvm pa reparationer och underhall. Detta
innebér en 6kning med 10 kr sedan 2016 och hela 48 kr/kvm sedan 2014. Den stora
underhallsskulden betas nu sakta av.

Bodenbos redovisar ett resultat pa 13,4 Mkr. Resultatet préglas dock starkt av
engangshindelser. Sandens Hélsocentral avyttrades i slutet av dret med en vinst pa
6,4 Mkr. Aterforingar av tidigare nedskrivningar for vissa fastigheter dér det bokférda
virdet berdknas understiga aktuellt marknadsvirde 6kade resultatet med 2,9 Mkr.

B odenbos huvudstrategi nir det géller att tillskapa nya lagenheter har varit

Bodenbo gar vil forberedda in i 2018.

AT .

Johan Johansson, VD Bodenbo
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Fastighetsutveckling

I Boden finns ett stort behov av ligenheter. Bodenbo har som
allmdnnyttig bostadsstiftelse ett ansvar att tillhandahdlla
hyror for alla, nagot som Bodenbo gor. Som allmdinnytta

tar Bodenbo det storsta ansvaret i kommunen for att
tillhandahdlla boende till de mest utsatta i virt samhdille.

Att bygga om befintliga lokaler till nya bostader, ar Lokalkonverteringar Antal nya Igh BOA
miljévanligare, snabbare och billigare an nyproduktion.
Darfor har Bodenbo gjort en inventering och tagit fram Fardigstalld 2016:
en plan pa att bygga 51 lagenheter i befintliga fastigheter Garnisonsgatan 53 1 53 m?
under 2016-2018. Nagot som &r positivt utifran ett
hallbarhetsperspektiv. Istallet for att bygga nytt, tar Fardigstallda 2017:
Bodenbo tillvara pa de resurser som finns, vilket minskar Drottninggatan 45 2 167 m?
miljopaverkan och maximerar nyttan. Ombyggnation Drottninggatan 47 3 100 m?
m&jliggor en lagre produktionskostnad dn vid Garnisonsgatan 57 1 42 m?
nyproduktion, vilket dven ger ldgre hyra till hyresgdsten. Sturegatan 18 3 106 m*
9 415 m?
"Bodenbo arinneien Pabérjade 2017:
foradling av de befintliga Préstgatan 4 6 160 m’
fastigheterna och skapar Drottninggatan 29 8 203 m*
I3 h Landstingsvédgen 4 3 191 m?
nya agen eter genom Gimle, Jakobsgatan 25 4 288 m?
H H n
kloka investeringar. Midgard, Jakobsgatan 15 8 479 m?
29 1321 m?
Paborjas 2018:
Allégatan 43 4 200 m?
Potatisvagen 12 4 219 m?
Potatisvigen 14 4 272 m?
12 691 m?
Totalt 2016-2018: 51 2480 m*

Fasadskiss, Jakobsgatan 25
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Nyproduktion

"Byggsta rt ar planerad Bodenbo har under 2017 projekterat och upphandlat byggentreprenad
till sommaren 2018” for att bygga ett flerbostadshus. Huset &r ett nyckelfardigt SABO Kombohus

mini i 4 plan med totalt 32 lagenheter, 1:or och 2:or. Byggnationen berdknas
komma igang sommaren 2018 och inflyttning berdknas ske varen 2019.

Byggentreprendren ar JSB.

Bildmaterial fran SABO, kombohus mini
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Underhall

Bodenbo underhdller och utvecklar drygt 2000 ldigenheter och ett 40-
tal lokaler, uppforda fran 1940 och fram till 1992. Mdlet dr att hoja
underhdllstakten for att fa en bra balans i verksamheten och 6kad
kundndjdhet. Under 2017 satsade bolaget 22,9Mkr pa underhdll

samt 9,7 Mkr pd reparation.

Alla underhallsprojekt har till syfte att effektivisera
skotseln av vara fastigheter, minska energianvandning,
6ka kundnojdheten och se till att Bodenbo féljer lagar
och regler. Férutom den arliga underhallsplanen sker
forbattringar utifran kundnoéjdhetsundersékningen,
NKI. N&r det géller NKI for skotsel och underhéll 6kade
vérdet fran 71,7% (2016) till 74,6% (2017).

"Tvattstugor och
trapphus har
prioriterats under aret
for okad trivsel.”

N\

Trappuppgang, Sadelmakaregatan 1

Utforda
atgarder 2017

Renovering av tvittstugor

Tvattstugor har prioriterats under aret for 6kad trivsel. Det
har malats om och kompletterats med bra stadredskap.
Renovering av tvéttstugor har skett pa Drottninggatan 6,
12,46, 48,50, 52, 54, Sadelmakaregatan 1, Ringvdgen 5,
Sergeantsgatan 2, Landstingsvagen 4, Sveavdgen 3, 9A-C.

Miljovédnligare maskinpark i tvattstugor
Under aret byttes tvattmaskiner, torktumlare och torkskap
ut i vara tvattstugor. De nya maskinerna ar effektivare och
mer miljévdnliga.

Uppfraschning for 6kad trivsel
Malning och renovering av trapphus har varit en av arets
prioriteringar.

Trapphusen pa dessa adresser fatt ny
trappbelysning och malats om under aret:
Allégatan 43

Allégatan 45

Strémsegatan 21

Strémsegatan 23

Egils gréand 1

Egils gréand 3

Snorres grand 5

Snorres grand 6

Mjélners grand 5

Mjélners grand 7

Sadelmakaregatan 1

Drottninggatan 12

Ringvagen 5
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Trapphusen pa dessa adresser har fatt nytt golv:
Lundagardsgatan 9

Ringvagen 22

Ringvagen 24

Viktoriagatan 4

Renovering av kretsloppsstugor

For att underldtta sopsorteringen har kretsloppsstugor
for Lundagardsgatan 6, 8 och 10, Drottninggatan 45,
Préstgatan 4, Kyrkogardsgatan 6 samt Egils grand, 1 och 3
renoverats.

Storre parkeringar och nya stolpar
Pa Garnisonsgatan 53, 55 och 57 har vi gjort storre
parkeringsplatser och satt upp nya stolpar.

Hissbyte
Under aret byttes det ut tva hissar, en pa Egils grand 3 och
en pa Drottninggatan 6.

Enklare tvittstugebokning

For att underlatta bokning av tvdttstugorna fortsatter
arbetet att infora elektronisk tvattstugebokning.
Under dret har det installerats pa Allégatan 43, 45 och
Stromsegatan 21 och 23.

Dagvattenbrunn
Pa Tuppen har dagvattenbrunn installerats for battre
avrinning.

Takrenovering

Renovering av taket pa Ringvagen 5 och
Sadelmakaregatan 1 har genomforts. Ett omfattande
projekt med byte av papptak, nya platar pa alla skorstenar,
samt byte av alla rékluckor och inspektionsluckor.

Lagenhetsrenovering, Drottninggatan 6

Prioriterade fastigheter

Under aret har fastigheterna Boken 12 och Oxeln 5 med
adresserna Drottninggatan 12, Sadelmakaregatan 1,
Ringvégen 5, Drottninggatan 6, fatt nya fonster med battre
energivarde samt utbyte av cylindrar. Pa oxeln 5 har det
bytts entréparti for 6kad trygghet, samt att kéllaren har
renoverats och fraschats upp. Pa Boken 12 har ommalning
av entréplan och cykelrum genomforts.

Lagenhetsrenoveringar

Under aret har det pabdrjats ett antal helrenoveringar av
ldgenheter i fastigheterna Oxeln 5 och Boken 12. Av dessa
har 2 lagenheter pa Drottninggatan 6, fardigstallts och
hyrts ut. Ytterligare lagenheter renoveras allt eftersom att
hyresgaster flyttar ut.
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Kunder

Bodenbo tar tillvara pad hyresgdisternas synpunkter, ndagot
som ocksd den senaste kundndjdhetsundersdkningen visar.
Undersokningen dr ett verktyg som gor det majligt att steg

for steg forbdittra verksamheten.

Bodenbo erbjuder hem fér mdnga ménniskor och vart uppdrag som allmédnnytta &r att framja

bostadsférsérjningen inom Bodens kommun. En punkt i Bodenbos vardegrund &r, "Omtanke”,

"

om vara medmadnniskor, om miljon och om vara fastigheter. Det sdager att Bodenbo varnar

om sina kunder. Att kunderna dr ndjda med vad Bodenbo erbjuder som hyresvard dr en

forutsattning for en val fungerande verksamhet.

Hyresgadstundersokning

Under sommaren fick ett
slumpmadssigt urval av hyresgaster
delta i en hyresgast-undersdkning.
Syftet med undersékningen var

att ta reda pa hur hyresgasterna
uppfattar Bodenbo som forvaltare.
Undersdkningen ar ett viktigt verktyg
i arbetet med att ge hyresgdsterna ett
annu battre boende.

7%

NOJDA HYRESGASTER.
+2% fler dn 2016.

Servicekvalitet

Servicekvalitet mater och
sammanfattar hur hyresgaster
upplever Bodenbos service. Fragorna
som besvarades, delas in i grupperna;
Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent
och snyggt och Hjélp nér det behdvs.
Ju hogre siffra desto battre betyg.
Servicekvalitet visar pa 77 procent
nojda hyresgaster.

75%

NOJDA HYRESGASTER.
+4% fler dn 2016.

Forvaltningspolicy

Foérvaltningspolicy rymmer bland
annat fragor kring hur varden
hanterar varmen, lagenhetens
utrustning och hur latt det ar att fa
passande tvattider. Det totala betyget
for forvaltningspolicy ér 75 procent
ndjda hyresgaster.
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65%

STADNING AV TVATTSTUGA
65% ndjda hyresgdster
+ 13 procentenheter*

Underhall av ligenheter
Betyget for lagenhetens underhall visar att 41 procent 6nskar forbattring.

Miljomedvetenhet
66 (y Mojligheterna att agera miljomedvetet upplevs mycket battre an ar 2016 och

O idag dr 83 procent nojda. Avslutningsvis upplever 74 procent att Bodenbo
bidrar till en hallbar utveckling.

Storst forbattring
Bodenbo har 6kat stadintervallen i tvattstugor och trapphus samt rustat
upp ett stort antal tvattstugor. Utifran resultatet fran arets matning kan vi

STADNING AV ENTRE urskilja vilka fragor hyresgasterna tycker har blivit battre jamfért med 2016
66% ndjda hyresgdster ars matning. Stérst forbattring ses pa stadning av tvttstuga, trapphus och
+10 procentenheter* stadutrustning i tvattstugor. Upprustning av tvattstugor ar ocksa nagot som

Bodenbo kommer att fortsatta med under 2018.
L]
Trivsel

65 O/ | enkaten fanns fragor kring trivsel i fastigheten och kvarteret. 93 procent av
O hyresgdsterna trivs bra i sin ldagenhet, 79 procent trivs bra i trappuppgangen.
87 procent uppger dven att de trivs bra i kvartersomradet.

STADUTRUSTNING I TVATTSTUGA
65 % ndjda hyresgaster
+ 9 procentenheter*

* Okning fran 2016
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Medarbetare

Medarbetarna dr Bodenbos storsta tillgang och dvertygelsen dir

att nojda medarbetare ger néjda hyresgdster. Det har skett mdnga
fordndringar under de senaste dren i arbetsgruppen. Den senaste
medarbetarundersokningen, Prevents enkdit om psykosocial arbetsmiljo,
genomférdes i juni 2017 visar pa en klart férbdittrad, upplevd arbetsmiljo.

10
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Jag upplever trivsel & gemenskap

Utbi Idning OCh med mina arbetskamrater.
friskvardsaktiviteter

64%
36%

Under aret har ett flertal utbildningstillfallen hallits. Alla medarbetare har
bland annat deltagit i nudging-utbildning. En friskvardsgrupp har bildats
och ett antal halsobeframjande aktiviteter har genomforts som exempelvis STAMMER STAMMER  STAMMERI  STAMMER
kickstartfrukostar, forelasningar och tavlingar. HELT DELVIS LITEN GRAD  INTE ALLS
Sjuktal
Sjukfrdnvaron under aret var 3,8% (2,9%) Jag ar stolt over att
Langtidsfranvaron var 36,0 % (0 %) arbeta pa min arbetsplats.

81%
Undersokning
Undersdkningen visar att medarbetarna upplever en storre trivsel och
gemenskap med sina arbetskamrater och att stamningen pa arbetsplatsen 19%
ar bra. Det har blivit battre kommunikation mellan ledning och medarbetare. -
Undersokningen ger ocksa svar pa omraden som kan forbattras. Dessa STAMMER ~ STAMMER  STAMMERI  STAMMER
forbattringsbehov identifieras och tas om hand genom handlingsplaner, HELT DELVIS LITEN GRAD  INTE ALLS

kommunikation och uppféljning.

11
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Stiftelsen
Bodenbo (org.nr 898500-0622) med sdite i Boden
far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret

2017-01-01 till 2017-12-31.

Allméant om verksamheten

Stiftelsen ar sin egen huvudman och verksamheten skall
bedrivas i enlighet med stadgarna. Andamalet ar att stodja
bostadsforsorjningen inom Bodens kommun. Verksamhe-
ten skall bedrivas enligt affirsmassiga principer. Kom-
munfullméktige i Boden utser, i enlighet med stadgarna,
stiftelsens styrelse.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av Stiftelsens fastigheter, 6ver 90 procent, ar
beldgna i Bodens tatort medan 6vriga finns i Sdvast och
Harads. Antalet lagenheter uppgick till 2055 (2049).

Viktiga handelser under aret

2017 har praglats av ett omfattande arbete med att inven-
tera och projektera lokaler for ombyggnad till lagenheter.
Sex nya lagenheter och tre ldgenheter som tidigare varit
kontor fardigstalldes for uthyrning som bostader. Om-
byggnationen av Gimle och Midgard pabdérjades under
hosten vilket kommer att ge 12 nya lagenheter.

Projektet Boguiden bedrevs under aret med tre ny-
startsjobbare. Verksamheten gick ut pa att bedriva en
boskola riktad mot nyanldanda samt assistera bovardarna
ute i omradena. En viktig insats var en 6versyn av samtliga
kretsloppstugor avseende skyltning samt belysning for att
underlatta hyresgasternas arbete med sortering av avfall.
Bodenbo genomférde en pilotrenovering av en lagenhet
for att lara sig konceptet med successiv renovering. Utfal-
let blev positivt och foljdes av ytterligare tre lagenheter
i attraktiva hus med en lag hyresbild. Hyresnivaerna i de
renoverade lagenheterna 6kade mellan 25-30% efter
genomford renovering.

Sandens Halsocentral samt tidigare forskolan Juniback-
en avyttrades till Region Norrbotten vilket medférde en
vinst pa 6,4 miljoner kronor.

Under ar 2017 avvecklades dotterbolaget Bodenbo
Holding AB som en foljd av att stiftelsen inte langre sag ett
behov av att inneha bolaget.

12

Marknad

Efterfragan pa bostader har varit fortsatt hog med en
mycket god efterfragan pa saval stora som mindre lagen-
heter. Framforallt &r efterfragan pa mindre lagenheter
betydligt storre an tillgangen. Det totala hyresbortfallet
minskade till 0,93% under aret (1,66%).

73 nya ldagenheter pa vég in i bestandet

Till foljd av den 6kade bostadsefterfragan har stiftelsen
under aret vidtagit omfattande planeringsatgarder for att
tillskapa nya lagenheter pa marknaden genom att utnyttja
bestandet battre. 29 nya ldgenheter sprungna ur lokaler
eller ytor som ej nyttjas har identifierats. Projektering samt
upphandling av entreprendrer har skett och de kommer
att fardigstallas under 2018. Ett SABO Kombohus mini
med 32 lagenheter kommer under 2018 att uppféras med
inflyttning april 2019. Ytterligare 12 lagenheter kommer
under 2019 att uppforas fran oanvanda lokaler samt ytor i
det befintliga bestandet.

Stort behov av underhall

Fastighetsbestandet ar relativt gammalt i jamforelse med
manga allmannyttiga bostadsforetag. Medelfardigstal-
landearet &r 1975, 42 ar, och inga nya hus har byggts

de senaste 25 aren. Bodenbo har under 2017 kraftfullt
investerat i fastigheternas underhall. Underhallsbehovet ar
fortsatt stort i hela bestandet da underhallet varit eftersatt
under lang tid som en f6ljd av Bodenbos tidigare hoga
vakanser och darmed uteblivna intakter. Under 2017 lades
230 kr/kvm pa reparationer och underhall. Detta innebar
en 6kning med 10 kr sedan 2016 och hela 48 kr/kvm sedan
2014.



Finansiell 6versikt
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Fastigheterna verkliga viarden

Marknadsvardet pa stiftelsens fastigheter har beraknats till
1078 Mkr vid varderingstidpunkt december 2017. Over-
vardet for bestandet berdknas till 629 Mkr. Varderingen

ar gjord med hjalp av en avkastningsbaserad metod dar
framtida driftnetton, storre underhallsbehov samt restvar-
det vid kalkylperiodens slut bedoms for varje fastighet. For
hamtning av generell marknadsdata och kalkylering har
marknadsverktyget Datcha anvants. For validering av
varderingen har oberoende fastighetsvarderare anlitats.
Marknadsvarderingen har resulterat i aterféring av tidigare
nedskrivning pa fastigheterna Harads 4:93 med 0,4 Mkr,
Oxeln 5 med 1,1 Mkr och Oxeln 6 med 1,4 Mkr.

Organisation och personal
Under aret har ett flertal utbildningstillfallen hallits. Alla
medarbetare har deltagit i nudging utbildning. En frisk-
vardsgrupp har bildats och ett antal hédlsobeframjande
aktiviteter har genomforts.

Total sjukfranvaron under aret var 3,86% (2,9%), lang-
tidsfranvaron var 36,04% (0%).

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stédllning Belopp i tkr

BODENBO
Bodenbo AB (898500-0622)

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 130193 130019 125523 123 071 120 075
Resultat efter
finansiella poster 13416 10 896 -7617 -4572 -6 254
Rorelsemarginal % 15,7 16,0 2,6 6,5 5,8
Avkastning pa eget kapital % 11,3 8,7 neg neg neg
Balansomslutning 529 207 539192 524 851 543186 575090
Soliditet % 22,5 23,2 22,5 22,9 22,3
Antal anstallda 23 23 22 21 20

Definitioner: se not

13
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Rorelseresultat

Stiftelsen redovisar fran och med 2014 i enlighet med det
sa kallade K3-regelverket. Den storsta forandringen darvid
ar dels 6vergang till komponentavskrivning och den
ddarmed sammanhdngande aktiveringen av stérre under-
hallsatgarder som tidigare kostnadsforts.

Det redovisade resultatet efter finansnetto uppgick till
13,4 Mkr (10,9 Mkr). Resultatet paverkas positivt av aterfo-
ringar av tidigare nedskrivningar med 2,9 Mkr avseende tre
fastigheter dar de bokforda vardena berdknats understiga
aktuellt marknadsvarde. Det sammanlagda 6vervardet for
hela bestandet, efter ovan namnd aterforing, uppgick vid
arsskiftet till 629 Mkr.

I samband med 6vergangen till K3-regelverket ar 2014
berdknade Stiftelsen avskrivningarna pa fel satt. Detta har
rattats under 2017 vilket har minskat det egna kapitalet
med 18,7Mkr.

Den generella hojningen av bostadshyrorna med 0,9%
fran och med januari 2017 utgjorde en intdktsokning med
1 Mkr. Ovrig intéktférandring dr huvudsakligen hanférlig
till forandringar i lokal- och bilplatsuthyrningen.

Rantekostnaden sjonk med 1,3 Mkr till 7,1 Mkr (8,4)
vilket dterspeglar de sjunkande marknadsrantorna. Den
genomsnittliga rantan under aret uppgick till 1,92 procent
(2,26).

Kassaflode

Det operativa kassaflodet, resultat efter finansnetto med
aterlaggning av av- och nedskrivningar, uppgick till 13,8
Mkr (19,6).

Investeringar

Under aret har investerats for 16,7 Mkr (9,6). Merparten av
utgifterna ar hanforliga till forbattringar i fastighetsbestan-
det och lokalkonverteringar.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 118,5
Mkr (125,2), vilket innebar en soliditet pa 22,5 procent
(23,2). Den finansiella nettoskulden minskade med 13,8
Mkr och uppgick till 314,1 Mkr (327,9). De likvida medlen
uppgick vid arsskiftet till 56,9 Mkr (43,1).

Pa balansdagen var den genomsnittliga réantan i lane-
portfoljen 1,38 procent inklusive effekter av swapkontrakt
medan den genomsnittliga ranteloptiden var 2,4 ar.

14

Snorres grand, Prastholmen

Drottninggatan, Sveaféltet
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Eget kapital
Reserv- Dispostions- Arets
Grundfond fond fond resultat
Ingaende balans 5088433 29721872 83463911 6944312
Effekt av rattelse av fel, 1) -18 663 967
Justerad ingaende balans 5088433 29721872 64 799 944 6944312
Omforing av foregande ars resultat 6944312 -6944312
Arets resultat 11993 241
Vid arets utgang 5088433 29721872 71744256 11993 241

1)

| samband med 6vergangen till K3-regelverket (BFNAR2012:1) ar 2014 réaknade Stiftelsen

avskrivningarna pa fel satt. Detta har rattats 2017. Féljande poster har paverkats:
Ingaende balans ackumulerad avskrivning byggnad har 6kat med 18,7 MKR.
Ingaende balans balanserad vinst har minskat med 18,7 MKR.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 83 737 497 kronor, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rdkning 83737 497
Summa 83737 497

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.

15
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Resultatrakning
Belopp i kr

NOT 2017 2016
Nettoomsattning 130 193 266 130018 763
Ovriga rérelseintakter 2 7 550 664 668 055

137 743 930 130686 818

Rorelsens kostnader
Underhall och reparationer -32561534 -31407 655
Driftskostnader 3,4 -51 480039 -48 833 941
Personalkostnader 5 -16 710 559 -18 145 646
Fastighetsskatt -2245 892 -2233858
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -14170 058 -8715630
Ovriga rérelsekostnader -172742 -406 659
Rorelseresultat 20403 106 20943 429
Resultat fran finansiella poster
Andelar i koncernforetag -81313 -
Andelar i intressefretag - -1799 999
Ovriga virdepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 89 056 90 340
Rénteintakter och liknande resultatposter 113223 64 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 108 435 -8402373
Resultat efter finansiella poster 13415637 10 895 997
Bokslutsdispositioner -889 220 -
Resultat fore skatt 12526 417 10 895997
Skatt pa arets resultat 6 -533176 -3951 685
Arets resultat 11993 241 6944312
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Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2017 2016
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 461 849 206 488511101
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Inventarier, verktyg och installationer 10 939588 802120
Byggnadsinventarier 11 512286 593711
Pagaende nyanlaggningar och forskott 12 4755586 2574122
468 056 666 492 481 054
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 - 100 000
Andelar i intresseféretag 14 1 1
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 000 40 000
40 001 140 001
Summa anlaggningstillgangar 468 096 667 492 621 055
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 459110 672973
Ovriga fordringar 581092 190 071
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 3164057 2 645 503
4204 259 3508 547
Kassa och bank 56 906 404 43 062 040
Summa omsattningstillgangar 61110663 46 570 587
Summa tillgangar 529207 330 539 191 642
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Balansrakning
Belopp i kr
NOT 2017 2016
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond 5088433 5088 433
Reservfond 29721872 29721872
34810305 34810305
Fritt eget kapital 17
Dispositionsfond 71744 256 83463910
Arets resultat 11993 241 6944312
83737497 90 408 222
Summa eget kapital 118 547 802 125218 527
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 365 220 -
Periodiseringsfonder 524000 -
889 220 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 13891631 13718 408
13891631 13718408
Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut 20,21 371 000 000 371000 000
371000 000 371000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8783886 10 640 273
Skulder till koncernforetag - 51562
Skatteskulder 520975 296 575
Ovriga kortfristiga skulder 848 150 2919437
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 14 725 666 15 346 860
24878 677 29 254707
Summa eget kapital och skulder 529207 330 539 191 642
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

NOT 2017 2016
Kassaflodesanalys
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 20403 106 20943 429
Avskrivningar och nedskrivningar 14170 058 8715630
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -6 388 085 -435 500
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar 172743 406 659

28357 822 29630218

Erhdllen ranta 202 279 154 940
Erlagd ranta -7 208 453 -8402 373
Betald inkomstskatt -135553 433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21216 095 21383218
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager - 141722
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -695710 -1 607 707
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 500412 3695810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16019973 23613 043
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -16 701 796 -9620317
Avyttring av materiella anldaggningstillgangar 14 507 500 735500
Avyttring av finansiella tillgangar 18 687 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2175 609 -8 884817
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -252 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -252 000
Arets kassaflode 13 844 364 14476 226
Likvida medel vid arets bérjan 43 062 040 28 585 814
Likvida medel vid arets slut 56 906 404 43 062 040
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som
kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna,
byggnader, har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdangens beraknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.
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Materiella anldaggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Byggnadsinventarier 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Byggnader Ar
Stomme 80-100
Stomkompletteringar / Innervaggar 30-80
Yttertak 30-50
Fasad 40-80
Fénster 20-50
Hiss 30
Véarme / Sanitet 50
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 10-15
El 40
Restpost 10 ar 10
Restpost 15 ar 15
Restpost 20 ar 20
Restpost 30 ar 30
Garageflytt 25
Kretsloppsstugor 10
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Nedskrivningar - materiella och
immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation
pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade

varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till
i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvands ar fore
skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag
till grund for berakningen av atervinningsvéardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasingavtal dir foretaget
ar leasetagare eller leasegivare
| forekommande fall redovisar foretaget samtliga
leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad
linjart Over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran
balansrdakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort

fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats.
Detsamma galler nér de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till
annan part och foretaget inte langre har kontroll dver
den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts
eller upphort.

BODENBO

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet
av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgdngar varderas till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid
bedémning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i
en vardepappersportfolj och varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffnings-
varde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras
enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns

en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sdkrade posten som dverensstammer med
foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under
den period for vilken sékringen har identifierats samt att
sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

(i) Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk

i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld
avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv
om den ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden
ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till
en fast marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.
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Andelar i dotterforetag,

intresseforetag, gemensamt styrda

foretag och foretag med agarintresse i
Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda
foretag och foretag det finns dgarintresse i redovisas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som harror fran forsta redovisningen av goodwiill.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvdanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har
inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst
det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Varderingen omprdvas varje balansdag.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget
har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av
resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar
till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningarna omprovas varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse som till
foljd av intrdffade hdandelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osakra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intréffar eller uteblir.

En eventualforpliktelse kan dven vara en befintlig
forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning
for sadana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta
innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter.

Ersdttning i form av rénta eller utdelning redovisas
som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med
transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den s.k.
effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Not 2 Ovriga rorelseintakter
Av 6vriga intakter uppgar bidrag till personal med
1043 506 kr (93 812 kr).



Not 3 Arvode och
kostnadsersattning
till revisorer
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Not 5 Anstédllda och personalkostnader

Bodenbo AB (898500-0622)

Medelantalet anstéllda 2017 Varav man 2016 Varav mén
2017 2016 Sverige 23 17 23 14
KPMG AB Totalt 23 17 23 14
Revisionsverksamhet 222796 =
utover revisionsuppdraget
Andra uppdrag 9375 - Loner och andra ersattningar fordelade mellan 2017 2016
Ernst & Young AB styrelse m. fl. och 6vriga anstéllda
Revisionsuppdrag - 278 941
Skatteradgivning - 9188 Léner och andra ersattningar, styrelse och VD 1420970 1352193
Léner och andra ersdttningar, anstallda 9380 385 9803 225
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och 10801355 11155418

verkstallande direktorens férvaltning samt revision och
annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse
eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppagifter.
Not 4 Operationell
leasing - leasegivare
2017 2016

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 4509119 4836234
Mellan ett och fem ar 10 684 009 7616397
Senare &n fem ar 8789357 10466780

23982485 22919411
Variabla avgifter som ingar 5108972 6921610

i rakenskapsarets resultat

VD-uppdraget

Verkstallande direktor i Stiftelsen Bodenbo har en uppsdgningstid fran
foretagets sida pa 9 manader. Avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner
utgar darefter. Vid VD:s egen uppsagning galler en uppsagningstid pa 6
manader.

Redovisning av konsfordelning 2017 2016
i foretagsledningar

Andel kvinnor

Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Loner och andra ersattningar samt 2017 2016
sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersattningar 10801 355 11155418
Sociala kostnader 5322487 6392638
(varav pensionskostnader) 1) 1323453 2350375

1) Av foretagets pensionskostnader avser 393 177 kr (f.a. 359 411)
foretagets VD och styrelse.
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Aktuell skattekostnad / skatteintakt -359 953 433
Uppskjuten skatt -173 223 -3952118

-533 176 -3951685

Avstamning av effektiv skatt 2017 2016

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 12526 417 10 895 997
Skatt enligt gallande skattesats 22,0 -2755812 22,0 -2397119
Ej avdragsgilla kostnader 0,5 -61 341 39 -426724
Ej skattepliktiga intdkter - 293

Utnyttjande av tidigare ej

aktiverade underskottsavdrag 1,5 -193015
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,1 -13277
Férandring byggnader och mark -19,9 2490269

104 -1128135

Redovisad effektiv skatt 4,2 -533176

Not 7 Byggnader och mark

36,3 -3951685

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 782430810 776 256 288
-Nyanskaffningar 11479 492 6914 866
-Avyttringar och utrangeringar -20475 750 -740 344
-Omklassificeringar 2567 835
Vid arets slut 776 002387 782430810
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -285174622 -271969 173
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 12183592 33685
och utrangeringar
-Korrigering féregaende ar -18 663 967
-Arets avskrivning -16 687 096 -13239134
Vid arets slut -308 342093 -285174622
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Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets borjan -8 745 088 -13 935088
-Aterforda nedskrivningar 2934000 5190 000
Vid arets slut -5811088 -8 745 088
Redovisat vdrde vid arets slut 461849206 488511100
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden IB 50811377 51111377
Avyttringar och utrangeringar -3 248 000 -300 000
Ackumulerade anskaffningsvarden UB 47 563 377 50811377
Ackumulerade nedskrivningar -880 088 -1256 088

Not 8 Upplysning om verkligt
virde pa forvaltningsfastigheter

2017 2016
Ackumulerade verkliga vdarden
Vid arets borjan 1015585000 913202 000
Vid arets slut 1078156 000 1015585000

Verkliga véardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende
varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i
vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som é&r aktuella.

Not 9 Maskiner och andra
tekniska anlaggningar

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 224 564 224 564
Vid arets slut 224 564 224 564
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -224 564 -224 564
Vid arets slut -224 564 -224 564

Redovisat varde vid arets slut - -
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Not 10 Inventarier,

verktyg och installationer

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 9584784 14 360 088
-Nyanskaffningar 473 006 440 104
-Avyttringar och utrangeringar -163 585
10057 790 14 636 607
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 782 664 -13415758
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar 163 585
och utrangeringar
-Arets avskrivning -335538 -582 314
-9118 202 -13 834 487
Redovisat virde vid arets slut 939 588 802120
Not 11 Byggnadsinventarier
2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 716 994 652 438
-Nyanskaffningar - 64 556
716 994 716 994
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -123 283 -55593
-Nyanskaffningar -81425 -67 690
-204 708 -123 283
Redovisat virde vid arets slut 512286 593711
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Not 12Pagaende nyanldaggningar
och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2017 2016
Vid arets borjan 2574122 389822
Omklassificeringar -2574122 -7 555128
Investeringar 4755586 9739428
Redovisat vdrde vid arets slut 4755586 2574122

Not 13 Andelar i koncernforetag

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
-Avyttring -100 000 =
Redovisat vdrde vid arets slut - 100 000

Not 14 Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1800 000 1800 000
Vid érets slut 1800 000 1800 000
Ackumulerade nedskrivningar: -1799 999 -
-Arets nedskrivningar - -1799999
Vid érets slut -1799 999 -1799 999
Redovisat vdrde vid arets slut 1 1

27



() BODENBO

Spec av foretagets innehav av andelar i

intresseféretag och gemensamt styrda foretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av
rosterna for totalt antal aktier.

Intresseféretag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, site Arets resultat andelari%?1) varde
Kommunikationsoperator i Boden AB 1 809 082 40% 1
556817-2752, Boden 173 007

1

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel.
Redovisade belopp harror fran faststalld arsredovisning avseende
rakenskapsaret 2016.

| Eget kapital ingar 78% av obeskattade reserver.

Not 15 Andra langfristiga
vardepappersinnehav

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000

Not 16 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

2017 2016
Forutbetalda tomtrattsavgalder 346 226 346 226
Forutbetalda avgifter kabel TV 417 834 1523752
Forutbetalda forsakringspremier 1578430 65 899
Ovriga férutbetalda kostnader och 821567 709 627

upplupna intakter

3164057 2645504

Not 17 Disposition av vinst

Forslag till disposition av foretagets vinst.

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 83 737 497,

disponeras enligt foljande: 2017
Balanseras i ny rdkning 83737 497
83737 497
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Not 18 Uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
2017 skattefordran  skatteskuld Netto

Vasentliga temporara skillnader

Byggnader och mark - 13891631 13891631
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 13891631 13891631
2016

Vasentliga temporara skillnader

Byggnader och mark - 15420637 15420637
Skattemassigt underskottsavdrag 1702230 - -1702229
Uppskjuten skattefordran 1702230 15420637 13718408

/skuld (netto)

Temporar skillnad

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2017 vdrde vdrde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 461018718 397874940 63143779

461018718 397874940 63143779

Redovisat Skattemdssigt Temporar
2016 vdrde vdrde skillnad

Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemadssigt underskott - 7737407  -7737407

Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 487716285 417622478 70093 807

487 716 285 425359885 62356400

29



() BODENBO

Not 19 Langfristiga skulder

2017 2016
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 371000000 331000000
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 40000000
Not 20 Checkrdkningskredit

2017 2016
Beviljad kreditlimit 30000000 30000000
Outnyttjad del -30 000000 -30000 000

Utnyttjat kreditbelopp - -

Not 21 Finansiella instrument

och riskhantering

Sakringsredovisning- sdkring av rénterisk

Stiftelsen sakrar sig mot ranterisk, d v s att finansieringskostnaderna 6kar p g a
stigande marknadsrantor, genom nyttjandet av ranteswapar. Den nominella
nettovolymen ranteswapar skall inte 6verstiga aktuell lanevolym som I6per med
rorlig ranta.

Pa balansdagen uppgar nominell nettovolym ranteswapar till 80 000 000
kronor och lanevolymen med rérlig réanta uppgar till 140 000 000 kronor.
Ranteswaparnas verkliga varde pa balansdagen uppgar till -1 337 304 kronor.

Det verkliga vardet for ranteswapar baseras pa formedlande kreditinstituts
vardering.

Not 22 Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

2017 2016
Upplupna I6ner 10 860 -
Upplupna semesterloner 1296 634 995 707
Upplupna sociala avgifter 410814 312851
Upplupna réntekostnader 243533 343 551
Forutbetalda hyresintakter 9076 797 9 648 404

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 687 028 4046 347

14725666 15346 860
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Not 23 Stdllda sakerheter
och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2017 2016

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Enligt 218§ Fastigos stadgar motsvarande 239 607 201 898
2% av Ionesumman for ar 2016

Not 24 Vasentliga handelser

efter rakenskapsarets slut

Utsikter for 2018

Efterfragan pa bostader i kommunen beddms 6ka, i synnerhet for mindre

ldgenheter. 29 lokaler konverteras under aret till nya lagenheter med en

hyresniva som hamnar ca 25% under hyresnivan for en traditionellt nybyggd

ldgenhet. Marknadsrisken for Bodenbos nuvarande bestand bedéms som lag de

kommande aren. Resultatet efter finansnetto for 2018 berdknas till 1 Mkr.
Forhandlingar om 2018 ars hyror resulterade i en hyreshéjning med

0,85 procent fran och med 1 januari. Vilket motsvarar en intaktsokning pa

ca 1 Mkr vid bibehallen vakansgrad. Hyreshojningen svarar inte upp mot

de kostnadsokningar som stiftelsen har under ar 2018 vilket leder till att

underhallet justeras nedat jamfort med foregaende ar. Underhallsatgarderna

ar dock fortsatt hogt prioriterade som en foljd av bestandets

alderssammansattning.

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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REVISIONSDerallelse

Till styrelsen i Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622

Rapport om arsredovisningen

Underskrifter / Revisionsberittelse
ARSREDOVISNING 2017

BODENBO
Bodenbo AB (898500-0622)

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Bodenbo for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av stiftelsens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuil-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 23 februari 2017

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av stiftelsens formaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera stiftelsen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberéttelse Stiftelsen Bodenbo, org. nr 898500-0622, 2017

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véa-
sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en stiftelse inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Bodenbo ar 2017.
Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal for entledigande, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
férordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Boden den 28 februari 2018
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att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertré-
delser skulle ha sarskild betydelse fér stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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"Under 2017 projekterades och
upphandlades byggentreprenad
for uppforandet av ett
4-vaningshus med 32 lagenheter.”
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